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CGD EMPREENDIMENTOS S.A.
CNPJ n° 05.368.250/0001-00
NIRE 35.3.0019332-6

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 16 DE JANEIRO DE 2026

1. Data, Horario e Local: aos 16 dias do més de janeiro de 2026, as 08:00 horas, na sede social
da CGD Empreendimentos S.A. (“Companhia”), localizada na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Doutor Gastao Vidigal, n® 1.725, sobreloja, Vila Leopoldina, CEP 05.314-000.

2, Convocacgio e Presenca: dispensadas as formalidades de convocagéo, nos termos do artigo
124, §4 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acbes”), em fungado da presenca da totalidade dos acionistas da Companbhia.

3. Mesa: Presidente: Claudio Dahruj; Secretaria: Marcia Dahruj.
4, Ordem do Dia: deliberar sobre:

4.1. A aprovagédo, nos termos do artigo 59, caput, da Lei das Sociedades por Agbes e dos artigos 6°
e 7° do Estatuto Social da Companhia, da realizagdo da 22 (segunda) emissédo de debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie quirografaria, com garantia
fidejussodria adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, da Companhia (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), no valor total de

R$ 170.000.000,00 (cento e setenta milhdes de reais), na Data de Emisséao (conforme abaixo
definido), para distribui¢ao publica, sob rito de registro automatico, sob regime de garantia firme
de colocagao, nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), e das demais disposigoes legais

e regulamentares aplicaveis (“Oferta Publica”), bem como nos termos e condigbes a serem
previstos no “Instrumento Particular de Escritura da 2° (segunda) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirograféria, com Garantia
Fidejussoria Adicional, a ser convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, para Distribuigdo Publica, sob Rito de Registro Automatico, da CGD
Empreendimentos S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia, Clatudio Dahruj (“Claudio”), Marcia
Dahruj (‘Marcia” e, em conjunto com o Claudio, os “Fiadores Pessoas Fisicas), CMJ Comércio

de Veiculos Ltda. (“CMJ"), Super CDMD Comeércio de Veiculos Automotores Ltda. (“Super
CDMD"), CMD BD Comércio de Automdveis Elétricos Ltda. (‘*CMD BD"), CMD GW Comércio de
Veiculos Automotores Ltda. (‘CMD GW") e CMD Automoveis Ltda. (“CMD Automoveis” e, em
conjunto com a CMJ, a Super CDMD, a CMD BD e a CMD GW, os “Fiadores Pessoas Juridicas”
e estes, em conjunto com os Fiadores Pessoas Fisicas, os “Fiadores”, conforme qualificados na

Escritura de Emissdo) e o Agente Fiduciario (conforme definido abaixo), na qualidade de
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4.2.

4.3.

4.4,

5.

representante da comurhéo dos intcresses dos titulares das Debéntures (‘Debenturistas” e

“Escritura de Emissao”, respectivarnen:e).

A autorizacdo expressa da outorga, pela Companhia (i) de Alienagao Fiduciaria e de Cessao
Fiduciaria (conforme definidos abaixo) em garantia das Obrigacdes Garantidas (conforme
definido abaixo), a ser constituida e nos termos a serem previstos nos Contratos de Garantia
(conforme definido abaixo); e (ii) de procuragao exigida no ambito dos Contratos de Garantia, de
forma irrevogavel e irretratavel, com prazo de validade até o integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, podendo os diretores da Companhia negociarem livremente seus termos
e condicoes;

A autorizagdo expressa para a diretoria da Companhia e/ou seus eventuais procuradores,
conforme o caso, praticarem todos e quaisquer atos, tomar todas as providéncias e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios a implementagao, formalizagéo e efetivagao das
deliberagdes acima, incluindo: (i) discutir, negociar e assinar a Escritura de Emissao, o Contrato
de Distribuicdo (conforme definido abaixo), os Contratos de Garantia, o Contrato de Depositario
(conforme a ser definido no Contrato de Cessé&o Fiduciaria) e quaisquer eventuais aditamentos
a tais instrumentos, os documentos necessarios para deposito das Debéntures na B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") e eventuais procuragdes necessarias; (ii) contratar o Coordenador
Lider (conforme definido abaixo), o Agente Fiduciario, o Escriturador (conforme definido abaixo),
o Agente de Liquidagao (conforme definido abaixo), o assessor juridico, o banco depositario e as
demais instituicbes e/ou prestadores de servigos que, eventualmente, sejam necessarias para a
realizacdo da Emissdo e da Oferta Publica; e (iii) praticar todos e quaisquer atos relacionados a
publicagdo e ao registro dos documentos necessarios para consecug@o da Emisséo, da Oferta
Publica, da constituicdo das Garantias (conforme definido abaixo) perante os orgaos
competentes, autarquias, cartérios ou entidades junto as quais seja necessaria a adogao de
quaisquer medidas para a implementagéo dos atos mencionados nos itens anteriores; e

A ratificagdo de todos os atos ja praticados pela diretoria da Companhia e/ou seus eventuais
procuradores, conforme o caso, necessarios para a consecugao da Emisséo, da Oferta Publica
e da outorga das Garantias, em consonancia com as deliberagbes acima.

Deliberacées: apés exame e discussao das matérias constantes da ordem do dia, os

acionistas aprovaram, por unanimidade dos votos e sem quaisquer ressalvas, 0 que segue:

51,

A realizacdo da Emissao e da Oferta Publica, bem como a pratica de todos e quaisquer atos,
providéncias e celebragdo de todos e quaisquer documentos necessarios para tanto, a serem
realizadas de acordo com os termos e condigbes a serem previstos na Escritura de Emissao,
com as seguintes caracteristicas e condigdes principais:

(a) Numero da Emissdo: a Emisséo representara a 22 (segunda) emissao de debéntures
da Companhig;
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(b) Valor Total ¢a Smissido: ¢ va'or tota! da =missdo sera de R$ 170.000.000,00 (cento e
setenta milhdes de reais), na Da.a ¢e Emisséo (conforme definido abaixo) (“Valor Total da
Emissao”);

(c) Numero de Séries: a Emissao sera realizada em série unica;

(d) Agente de Liquidagdo e Escriturador: a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 22.610.500/0001-88, atuara como agente de liquidagao e escriturador das

Debéntures (respectivamente, “Agente de Liquidacdo” e “Escriturador”, cuja definigao inclui
qualquer outra instituicdo que venha a suceder o Agente de Liquidagao e/ou o Escriturador na
prestacédo dos servicos relativos as Debéntures, desde que a substituicdo ocorra nos termos da
Escritura de Emisséao);

(e) Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Debéntures
sera aquela a ser definida na Escritura de Emisséo (“Data de Emissao”);

(f) Forma e Emissdo de Certificados e Comprovacio de Titularidade das Debéntures:
as Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissao de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade das Debéntures o extrato expedido pela B3 em nome de cada
Debenturista, quando esses titulos estiverem custodiados eletronicamente na B3;

(9) Conversibilidade: as Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em agoes de
emissdo da Companhia,

(h) Espécie: as Debéntures serdo da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional, a ser convolada em espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput, da Lei
das Sociedades por Agdes, com garantia fidejussoria adicional;

(i) Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipoteses de eventual Aguisicéo
Facultativa (conforme definido abaixo) com cancelamento da totalidade das Debéntures,
Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo) ou resgate antecipado em razao
de Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) ou vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos a serem previstos na Escritura de Emissao,
as Debéntures terdo seu vencimento em 9 (nove) anos contados da Data de Emissé&o, vencendo-

se, portanto, na data a ser prevista na Escritura de Emisséo (*Data de Vencimento”);

(i) Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,00
(mil reais) na Data de Emisséo ("Valor Nominal Unitario");

(k) Quantidade de Debéntures: serdo emitidas 170.000 (cento e setenta mil) Debéntures;
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(N Subscrigzo, IrtegralizagZo e Forma de Integralizagao: as Debéntures serao
integralizadas & vista. ern moeca corrente naciondl, 110 ato da subscrigao, durante o prazo de
distribuicdo das Debéntures, na forma prevista na Resolugdo CVM 160, de acordo com as
normas de liquidacdo aplicaveis a B3, pelo seu Valor Nominal Unitario na data da primeira
subscricdo e integralizagdo das Debéntures (“Data da Primeira Integralizacéo”). Caso ocorra a

subscricao e integralizagdo das Debéntures em mais de uma data, o preco de subscrigao para
as Debéntures que foram integralizadas apds a Data da Primeira Integralizagao sera o seu Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo (conforme definido abaixo), calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizagdo ou desde a Data de Pagamento da
Remuneracao (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data
de sua efetiva integralizagdo. As Debéntures poderao ser subscritas com agio ou desagio, em
funcdo de condicdes objetivas de mercado, a ser definido pelo Coordenador Lider, se for o caso,
no ato de subscricdo das Debéntures, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade das
Debéntures de uma mesma série integralizadas em uma mesma data. A aplicagéo de agio ou
desagio podera decorrer de condigdes como: (i) alteragdo na Taxa SELIC (conforme a ser
definida na Escritura de Emiss&o); (ii) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro
nacional; (iii) alteragéo no indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo e/ou na Taxa DI
(conforme definida abaixo); ou (iv) alteracdo material nas taxas indicativas de negociagao de
titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de
recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas pela Associagéo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, sendo certo que o prego da Oferta Publica sera unico e,
portanto, eventual agio ou desagio podera ser aplicado a totalidade das Debéntures
integralizadas em uma mesma data de integralizagéo;

(m) Atualizagdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Unitario das
Debéntures, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente;

(n) Juros Remuneratérios das Debéntures: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100%
(cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina da internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"),
acrescida de um spread (sobretaxa) equivalente a 1,1720% (um inteiro e mil setecentos e vinte
décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao”);

(o) Periodicidade do Pagamento da Remuneragao das Debéntures: os valores relativos
a Remuneracao das Debéntures deverédo ser pagos mensalmente, a partir da Data de Emisséo,
conforme datas a serem previstas na Escritura de Emisséo, observados, ainda, os pagamentos
realizados em decorréncia de eventual Aquisicdo Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo
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Total, resgate antzcipado em razac dz Oferta de Fesgate Antecipado ou vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Debéntures. ncs termos a serem previstos na Escritura de
Emissao (cada uma dessas, uma “Data de Pagamento da Remuneracéo”);

(p) Amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario: ressalvadas as hipoteses de
eventual Aquisicao Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizagao Extraordinaria
Facultativa, resgate antecipado em razédo de Oferta de Resgate Antecipado ou vencimento
antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos a serem previstos na
Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel, das Debéntures sera amortizado em parcelas mensais e consecutivas, a partir do 24°
(vigésimo quarto) més, inclusive, contado da Data de Emissao, conforme datas e percentuais a

serem previstos na Escritura de Emissao;

(q) Local de Pagamento: os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados
pela Companhia no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos
adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (ii) os
procedimentos adotados pelo Escriturador para as Debéntures que nao estejam custodiadas
eletronicamente na B3;

(r) Prorrogagdo dos Prazos: caso uma determinada data de pagamento de obrigagao
coincida com dia que nao seja Dia Util, considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo decorrente da Escritura de Emissao por quaisquer das partes,
até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que
a referida prorrogagdo de prazo somente ocorrerd caso a data de pagamento seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional;

(s) Encargos Moratérios: sem prejuizo da Remuneracgao das Debéntures, que continuaréo
incidindo até a data do efetivo pagamento dos valores devidos nos termos a serem previstos na
Escritura de Emiss&o, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, os valores em atraso ficarao sujeitos a (i) multa moratéria convencional, irredutivel
e de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii)
juros de mora ndo compensatérios calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, & taxa de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die,
sobre o montante devido e ndo pago, independentemente de aviso, notificagao ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, aléem das despesas comprovadamente incorridas para cobranca
("Encargos Moratérios");

(t) Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: o ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer obrigacdes pecuniarias da Companhia nas
datas a serem previstas na Escritura de Emiss@o ou em comunicado publicado pela Companhia
ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, nos termos da legislagéo vigente e a serem previstos
na Escritura de Emissao, ndo Ihe dara direito ao recebimento da Remuneragéo das Debéntures
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elou Encargos Moratdrics do periodo relativo ad atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os dircitos edquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento, no caso
de impontualidade no pagamento;

(u) Repactuagao: ndo havera repactuagao programada das Debéntures;

(v) Classificagdo de Risco: ndo sera atribuida classificagéo de risco as Debéntures no
ambito da Emisséo;

(w) Agente Fiduciario: o agente fiduciario da Emissao, que representara os Debenturistas
sera a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda., instituigao financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sobon®
22.610.500/0001-88 ("Agente Fiduciario");

(x) Resgate Antecipado Facultativo: a Companhia podera, a seu exclusivo critério, a partir
do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissao, realizar o resgate antecipado
facultativo total das Debéntures (‘Resgate Antecipado Facultativo Total”). Por ocasidao do

Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela Companhia sera equivalente (i) ao
Valor Nominal Unitario das Debéntures ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, a serem resgatadas, acrescido (i) da Remunerag&o das Debéntures, calculada
pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacao, ou a Data de Pagamento da
Remuneragao imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total (exclusive), (iii) de Encargos Moratdrios, se houver, e (iv) de prémio
de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizacéo, ou a Data de Pagamento da Remuneragéao
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total (exclusive), calculado de forma exponencial de forma pro rata temporis,
multiplicado pelo Prazo Remanescente (conforme definido na Escritura de Emissao) das
Debéntures, conforme formula prevista na Escritura de Emisséao (“Prémio de Resgate Antecipado

Facultativo”). Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total coincida com
uma Data de Pagamento de Principal das Debéntures e/ou uma Data de Pagamento da
Remuneracao, o Prémio de Resgate Antecipado Facultativo, e os demais célculos deverao ser
efetuados sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures ap6s os referidos
pagamentos. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera operacionalizado na forma descrita na
Escritura de Emisséao;

(y) Amortizagio Extraordinaria Facultativa: a Companhia podera, a seu exclusivo critério,
a partir do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissao, realizar a amortizagao
extraordinaria facultativa das Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa®). Por ocasiao

da Amortizagao Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela Companhia sera equivalente (i) a
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parcela do Valor Mominzi Unitario das Debéritures ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme ¢ caso, a se.em amortizadas, acrescido (i) da Remuneragdo das
Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagao ou a Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data da
efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (exclusive), (iii) de Encargos Moratérios, se
houver, e (iv) de prémio de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragdo das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagéo, ou a Data de Pagamento
da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data da efetiva
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (exclusive), calculado de forma exponencial de forma pro
rata temporis, multiplicado pelo Prazo Remanescente (conforme definido na Escritura de
Emissao) das Debéntures, conforme férmula prevista na Escritura de Emissdo (“Prémio de
Amortizacdo Extraordinaria_Facultativa”). Caso a data de realizagdo da Amortizagao

Extraordinaria Facultativa coincida com uma Data de Pagamento de Principal das Debéntures
e/lou uma Data de Pagamento da Remuneragdo, o Prémio de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, e os demais calculos deveréo ser efetuados sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures apds os referidos pagamentos. A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa sera
operacionalizada na forma descrita na Escritura de Emiss&o;

(2) Oferta de Resgate Antecipado: a qualquer tempo a partir da Data de Emisséo, a
Companhia podera realizar, a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado para a
totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures (“Oferta de
Resgate Antecipado”). O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo da Oferta de Resgate

Antecipado sera equivalente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures objeto do resgate, acrescido (i) da
Remuneragéo incorrida e ainda ndo paga desde a Data da Primeira Integralizag&o ou da Data
de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a Data
do Resgate decorrente de Oferta (conforme a ser definido na Escritura de Emiss&o) (exclusive),
(i) se for o caso, do prémio de resgate indicado na Comunicagdo da Oferta de Resgate
Antecipado (conforme a ser definido na Escritura de Emiss&o); e (iii) dos demais valores
eventualmente devidos e ndo pagos , nos termos a serem definidos na Escritura de Emissao. A
Oferta de Resgate Antecipado sera operacionalizada conforme a ser previsto na Escritura de
Emissao;

(aa) Aquisigdo Facultativa: a Companhia podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério, a partir da Data de Emiss&o, adquirir Debéntures, condicionado ao aceite do respectivo
Debenturista vendedor, por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, ou por valor superior ao Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, devendo tal fato
constar do relatério da administragdo e das demonstragdes financeiras da Companhia, desde
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que observado o dispesto no artigo 55, paragra‘o 3° da Lei das Sociedades por Agbes, na
regulamentagdo aplicavel da CVM, incluindo ¢s termos da Resolugdo da CVM n° 77, de 29 de
margo de 2022, conforme em vigor (‘Resolucdo CVM 77") e as restricdes de negociagao

previstas na Resolugdo CVM 160 (“Aquisic&o Facultativa”). Observado o disposto na Resolugéao

CVM 77, as Debéntures adquiridas pela Companhia poderao ser canceladas, ser novamente
colocadas no mercado ou permanecer na tesouraria da Companhia. As Debéntures adquiridas
pela Companhia para permanéncia em tesouraria, nos termos a serem previstos na Escritura de
Emissdo, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma remuneragdo das demais
Debéntures;

(bb)  Distribuigdo, Negociagdo e Custodia Eletronica: as Debéntures serdo depositadas
eletronicamente na B3, para: (i) distribuigdo no mercado primario por meio do MDA — Médulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigéo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario, observado o a ser
disposto na Escritura de Emisséo, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente por
meio da B3 e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3;

(cc) Colocagdo e Procedimento de Distribuigdo: as Debéntures serdo objeto de
distribuicdo publica, sob rito de registro automatico de distribuigao, nos termos da Lei n® 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e do artigo 26, inciso X, da Resolugao CVM 160,
sob regime de garantia firme de colocag&o para o Valor Total da Emissdo, com a intermediagao
de instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios
(“Coordenador Lider”), nos termos e condigdes a serem previstos no “Contrato de Coordenagéo,

Colocagdo e Distribui¢do Publica, sob Regime de Garantia Firme de Colocagéo, da 22 (segunda)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie
Quirograféria, com Garantia Fidejusséria Adicional, a ser convolada em Espécie com Garantia Real,
com Garantia Fidejusséria Adicional, da CGD Empreendimentos S.A.", a ser celebrado entre a
Companhia, os Fiadores e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”);

(dd) Destinagdo dos Recursos: os recursos liquidos captados por meio da Emiss&o serao
destinados para: (i) refinanciamento de passivos da Companhia; e (i) uso geral de caixa da
Companbhia;

(ee) Garantias Reais: para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
obrigagdes pecuniarias principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas ou que venham
a ser assumidas pela Companhia no ambito da Emisséo, incluindo mas nao se limitando, ao
pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures, da Remuneragdo e dos Encargos
Moratérios, conforme aplicavel, e dos demais encargos, relativos as Debéntures e a Escritura de
Emissdo, quando devidos, seja nas respectivas datas de pagamento ou em decorréncia de
eventual Aquisicdo Facultativa, resgate antecipado em razao de Oferta de Resgate Antecipado,
bem como as obrigacbes relativas ao Agente Fiduciario e demais prestadores de servigo
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envolvidos na Emissfio € nas Carantizs, e ainda. o eventual ressarcimento de toda e qualquer
importancia que ¢ Agente Fiddciario e/ou os Cehenturistas, conforme o caso, venham a
desembolsar no Ambito da Emissdo e/ou em virtude da constituicdo, manutencdo e/ou excussao
das Garantias, bem como todos e quaisquer tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures, das
Garantias, da Escritura de Emissao, dos Contratos de Garantia e/ou dos demais Documentos da
Operagao (conforme termo a ser definido na Escritura de Emiss&o), nos termos do artigo 822 da
Lei n° 10.4086, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil"), nas datas a serem
previstas na Escritura de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagao,
independentemente de notificagdo, judicial ou extrajudicial, ou qualquer outra medida, nos
termos a serem previstos na Escritura de Emiss&o e/ou dos demais Documentos da Operagao
(“Obrigacdes Garantidas”), as Debéntures contarao com as seguintes garantias reais (“Garantias

Reais”):

(i) Alienacdo Fiducidria: alienacao fiduciaria em garantia da Propriedade

Superveniente (conforme termo a ser definido na Escritura de Emiss&o) do imovel
situado na cidade de Cordeirépolis, estado de Sdo Paulo, na Rodovia Anhanguera, km
154,5, CEP 13492-442, objeto da matricula n® 451, registrada no Registro de Imoveis e
Anexos de Cordeiropolis, estado de Sdo Paulo, nos termos do artigo 66-B, paragrafo 3°,
da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728"), dos artigos
1.361 e seguintes do Codigo Civil, e do artigo 22, caput e §3°, da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada (‘Lei 9.514") e demais normas aplicaveis
(“Alienacdo Fiduciaria”), conforme a ser previsto no “Instrumento Particular de Contrato

de Alienagao Fiduciaria da Propriedade Superveniente de Imével em Garantia e Outras
Avencas’ a ser celebrado entre a Companhia e o Agente Fiduciario (*Contrato de
Alienacéo Fiduciaria”); e

(i) Cessdo Fiducigria: cessao fiduciaria em garantia, sob Condigao Suspensiva

(conforme a ser definido na Escritura de Emissdo): (a) da totalidade dos Direitos
Creditorios Cedidos (conforme a serem definidos no Contrato de Cessé&o Fiduciaria); e
(b) dos direitos emergentes da Conta Vinculada (conforme a ser definido no Contrato de
Cesséo Fiduciaria), na qual deveréo ser depositados todos os recursos provenientes dos
Direitos Creditorios Cedidos que a Companhia venha a efetivamente receber, bem como
de todos e quaisquer recursos atuais ou futuros, principais ou acessorios, provenientes
de valores recebidos ou depositados na Conta Vinculada (ou diretos creditorios a serem
recebidos ou depositados), seja a que titulo for, independentemente de onde se
encontrarem, inclusive em transito ou em fase de compensacado bancaria, bem como
seus frutos e rendimentos, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos,
proventos, distribuigbes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer
outra forma depositados ou a serem depositados @ Companhia na Conta Vinculada, nos
termos do artigo 66-B, paragrafo 3°, da Lei 4.728, dos artigos 18 a 20 da Lei 9.514, e dos
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artigos 125, 1.351 e sceguintzs do Cadigo Civil (“Cessdo Fiduciaria”), conforme a ser

previsto no “Instrumenio Paricular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avengas sob Condicao Suspensiva”, a ser celebrado entre a
Companhia e o Agente Fiduciario (“Contrato de Cessé&o Fiduciaria” e, em conjunto com

o Contrato de Alienagao Fiduciaria, os “Contratos de Garantia”).

(ff) Garantia Fidejussoéria: os Fiadores, por meio da Escritura de Emisséo, obrigar-se-ao
solidariamente com a Companhia, em carater irrevogavel e irretratavel, perante os Debenturistas,
como fiadores, na qualidade de devedores solidarios e principais pagadores e solidariamente
responsaveis com a Companhia por todos os valores devidos em decorréncia das Obrigacoes
Garantidas (“Fianca” e, em conjunto com as Garantias Reais, “Garantias”);

(gg) Desmembramento: ndo sera admitido o desmembramento da Remuneragao, do Valor
Nominal Unitario e/ou dos demais direitos conferidos aos Debenturistas, nos termos do inciso IX,
do artigo 59 da Lei das Sociedades por Agoes;

(hh)  Vencimento Antecipado: observado o a ser disposto na Escritura de Emissao, os
Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario, agindo em conjunto ou isoladamente, deverao em caso
de hipétese de Evento de Vencimento Antecipado Automatico (conforme a ser definido na
Escritura de Emissao), ou poderao, por meio de Assembleia Geral de Debenturistas (conforme a
ser definido na Escritura de Emissao), em caso de hipétese de Evento de Vencimento Antecipado
Nao Automatico (conforme a ser definido na Escritura de Emiss&o), e respeitados os prazos de
cura, quando aplicaveis, declarar ou considerar, conforme aplicavel, antecipadamente vencidas
todas as obrigacdes a serem objeto da Escritura de Emisséo e exigir o imediato pagamento, pela
Companhia, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis a partir da Data da Primeira
Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, e dos Encargos Moratérios, se houver,
independentemente de aviso, interpelagéo ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, nos termos da
Escritura de Emissao, na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos eventos a serem previstos na
Escritura de Emisséao; e

(ii) Demais Caracteristicas: as demais caracteristicas das Debéntures serdo descritas na
Escritura de Emisséao.

A autorizacdo expressa a outorga, pela Companhia (i) de Alienagdo Fiduciaria e de Cessao
Fiduciaria em garantia das Obrigagtes Garantidas, a serem constituidas e nos termos a serem
previstos nos Contratos de Garantia; e (ii) de procuragéo exigida no dmbito dos Contratos de
Garantia, de forma irrevogavel e irretratavel, com prazo de validade até o integral cumprimento
das Obrigagdes Garantidas, podendo os diretores da Companhia negociarem livremente seus
termos e condicoes;
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6.

A autorizacdo expressa & diretoria ¢a Compar.hia €/ou seus eventuais procuradores, conforme o
caso, para praticar todos e quaisquer atos, toma, tndas as providéncias e a celebrar todos e
quaisquer documentos necessarios a implementacdo, formalizagao e efetivacao das
deliberagdes acima, incluindo: (i) discutir, negociar e assinar a Escritura de Emissao, o Contrato
de Distribuicdo, os Contratos de Garantia, o Contrato de Depositario e quaisquer eventuais
aditamentos a tais instrumentos, os documentos necessarios para depdsito das Debéntures na
B3 e eventuais procuracdes necessarias; (ii) contratar o Coordenador Lider, o Agente Fiduciario,
o Escriturador, o Agente de Liquidagdo, o assessor juridico, o banco depositario e as demais
instituicbes elou prestadores de servicos que, eventualmente, sejam necessarias para a
realizagdo da Emiss&o e da Oferta Publica; e (iii) praticar todos e quaisquer atos relacionados a
publicagdo e ao registro dos documentos necessarios para consecuc¢ao da Emissao, da Oferta
Publica, da constituicdo das Garantias perante os 6rgdos competentes, autarquias, cartorios ou
entidades junto as quais seja necessaria a adogéo de quaisquer medidas para a implementagéo
dos atos mencionados nos itens anteriores; e

A ratificacdo de todos os atos j& praticados pela diretoria da Companhia e/ou seus eventuais
procuradores, conforme o caso, necessarios para a consecugao da Emisséo, da Oferta Publica
e da outorga das Garantias, em consonancia com as deliberagoes acima.

Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia Geral

Extraordinaria da Companhia, da qual se lavrou a presente ata que, lida e aprovada, foi pelos presentes

assinada. Mesa: Presidente: Claudio Dahruj; Secretaria: Marcia Dahruj. Acionistas presentes: Claudio

Dahruj, Marcia Dahruj, Claudio Dahruj Filho, Gabriel Zanaga Dahruj e Vinte e Cinco do Doze Holding.

Confere com a original lavrada em livro proprio.

Sao Paulo, 16 de janeiro de 2026.

Claudio Dahruj
Presidente da Mesa

Marcia Dahruj
Secretaria da Mesa
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