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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL,

COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, SOB RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO, DA CGD EMPREENDIMENTOS S.A.

entre

CGD EMPREENDIMENTOS S.A.
como Emissora,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiduciario, representando a comunhao de Debenturistas,

CLAUDIO DAHRUJ
MARCIA DAHRUJ
CMJ COMERCIO DE VEICULOS LTDA.

SUPER CDMD COMERCIO DE VEICULOS AUTOMOTORES LTDA.
CMD BD COMERCIO DE AUTOMOVEIS ELETRICOS LTDA.
CMD GW COMERCIO DE VEICULOS AUTOMOTORES LTDA.
CMD AUTOMOVEIS LTDA.
como Fiadores.

Datado de
20 de janeiro de 2026
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL,
COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, SOB RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO, DA CGD EMPREENDIMENTOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

CGD EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade por agdes, sem registro de companhia aberta perante a Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”), em fase operacional, constituida sob as leis brasileiras, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Gastao Vidigal, n° 1.725, sobreloja, Vila Leopoldina, CEP
05.314-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 05.368.250/0001-00, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“*JUCESP”) sob o NIRE 35.300.193.326,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora”);

e, de outro lado,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88,
nomeada neste instrumento para representar, perante a Emissora, a comunhdo dos interesses dos
debenturistas da presente emisséo (“Debenturistas”), nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes” e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

e, ainda, na qualidade de fiadores,

CLAUDIO DAHRUJ, brasileiro, casado sob o regime de comunh&o parcial de bens, empresario, portador da
cédula de identidade RG n° 17.199.609-4, expedida pela SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda (“CPFE”) sob n°® 027.927.338-02 (“Claudio”), com a vénia conjugal de sua cénjuge, Renata
RIBEIRO ZANAGA DAHRUJ, brasileira, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresaria,
portadora da cédula de identidade RG n° 9.405.611-0, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob n°
027.655.578-37; ambos com domicilio na cidade de S&do Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Professor Artur
Ramos, n° 422, CEP 01454-010 (“Interveniente Anuente”);

MARCIA DAHRUJ, brasileira, solteira, administradora, portador da cédula de identidade RG n°® 16.355.735-4,
expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob n° 052.645.308-74, com domicilio na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sao Paulo, na Praga Pereira Coutinho, n° 51, CEP 04510-010 (“Marcia” e, em conjunto com o Claudio, os
“Fiadores Pessoas Fisicas”);

CMJ COMERCIO DE VEICULOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o
Paulo, na Avenida Doutor Gastéo Vidigal, n° 1.725, Vila Leopoldina, CEP 05.314-000, inscrita no CNPJ sob o
n°® 05.026.792/0001-97, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP, sob o NIRE 35.2.1751083-
2, neste ato representada na forma de seu contrato social (“CMJ”);

SUPER CDMD COMERCIO DE VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Campinas, estado de Sao Paulo, na Avenida Jose de Souza Campos, n° 2.256, Chacara da Barra, CEP
13.090-615, inscrita no CNPJ sob o n° 07.950.180/0001-11, com seus atos constitutivos registrados perante a
JUCESP, sob o NIRE 35.2.2059486-3, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Super CDMD”);
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CMD BD COMERCIO DE AUTOMOVEIS ELETRICOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Gastado Vidigal, n° 1.687, Vila Leopoldina, CEP 05.314-000,
inscrita no CNPJ sob o0 n°® 46.621.491/0001-99, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP, sob
o NIRE 35.2.3924194-0, neste ato representada na forma de seu contrato social (“CMD BD”);

CMD GW COMERCIO DE VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Braz Leme, n° 455, Casa Verde, CEP 02.511-000, inscrita no CNPJ
sob 0 n°48.967.629/0001-31, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP, sob o NIRE
35.2.6046193-7, neste ato representada na forma de seu contrato social (‘CMD GW”); e

CMD AUTOMOVEIS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Doutor Gastdo Vidigal n° 2.351, Bairro Vila Leopoldina, CEP 05.314-001, inscrita no CNPJ sob o
n® 07.023.175/0001-63, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP, sob o NIRE 35.2.1944415-
2, neste ato representada na forma de seu contrato social (“CMD Automéveis” e, em conjunto com a CMJ, a
Super CDMD, a CMD BD e a CMD GW, os “Fiadores Pessoas Juridicas” e, em conjunto com os Fiadores
Pessoas Fisicas, os “Fiadores”);

sendo a Emissora, o Agente Fiduciario e os Fiadores doravante denominados, em conjunto, como “Partes”, e,
individual e indistintamente como “Parte”;

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 22
(segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejussoéria Adicional, a ser convolada em Espécie com Garantia Real, com
Garantia Fidejussoria Adicional, para Distribuigdo Publica, sob Rito de Registro Automatico, da CGD
Empreendimentos S.A.” (“Escritura”), mediante as seguintes clausulas e condi¢bes:

1. AUTORIZAGAO

11. Em assembleia geral extraordinaria da Emissora realizada em 16 de janeiro de 2026 (“Aprovacéo
Societaria da Emissora”), nos termos do artigo 59, caput, da Lei das Sociedades por A¢des, foram deliberadas
e aprovadas, dentre outras matérias: (i) a realizacdo da 22 (segunda) emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em acdes, em série Unica, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria adicional, a ser
convolada em espécie com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, da Emissora (“Emisséo” e
“Debéntures”, respectivamente) e a oferta publica de distribuicdo das Debéntures, nos termos da Resolugéo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”,
respectivamente), bem como seus principais termos e condigdes; (ii) a outorga da Alienagédo Fiduciaria
(conforme definida abaixo), em favor dos Debenturistas, por meio da celebragdo do Contrato de Alienagao
Fiduciaria (conforme definido abaixo); (iii) a outorga da Cesséao Fiduciaria (conforme definida abaixo), em favor
dos Debenturistas, por meio da celebragcédo do Contrato de Cesséao Fiduciaria (conforme definido abaixo); (iv)
a autorizacao a Diretoria da Emissora para praticar todos os atos necessarios a efetivagao das deliberagdes
consubstanciadas nos itens “(i)” a “(iii)” acima, entre os quais a celebracdo desta Escritura, do Contrato de
Distribuicdo (conforme definido abaixo), dos Contratos de Garantia (conforme definido abaixo), dos demais
documentos relacionados a Emissao, a Oferta Publica e as Garantias Reais, e de seus eventuais aditamentos,
bem como para contratar os prestadores de servigo necessarios a implementagdo da Emissao e da Oferta
Publica; e (v) a ratificagdo de todos os demais atos ja praticados pela Diretoria da Emissora com relagao aos
itens acima.

1.2. A prestagao de garantia fidejussoria na forma de Fianga (conforme definida abaixo), pelo Sr. Claudio,
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foi expressamente autorizada pela Interveniente Anuente na qualidade de conjuge do Sr. Claudio, mediante
assinatura desta Escritura.

1.3. A outorga, pela CMJ, de garantia fidejussoéria na forma da respectiva Fianga bem como a autorizagao
a Diretoria da CMJ para praticar todos os atos necessarios a efetivagdo da respectiva Fianga no ambito da
Emisséo e da Oferta Publica, entre os quais a celebragao desta Escritura, do Contrato de Distribuicdo, dos
demais documentos relacionados a Emissdo e a Oferta Publica, conforme aplicavel, bem como de seus
eventuais aditamentos, foram devidamente autorizadas por meio da Reunido de Sécios da CMJ, realizada em
16 de janeiro de 2026 (“Aprovacéo Societaria da CMJ”).

1.4. A outorga, pela Super CDMD, de garantia fidejusséria na forma da respectiva Fianga bem como a
autorizacao a Diretoria da Super CDMD para praticar todos os atos necessarios a efetivagao da respectiva
Fianga no ambito da Emissao e da Oferta Publica, entre os quais a celebragao desta Escritura, do Contrato
de Distribuicao, dos demais documentos relacionados a Emissao e a Oferta Publica, conforme aplicavel, bem
como de seus eventuais aditamentos, foram devidamente autorizadas por meio da Reunido de Sécios da
Super CDMD, realizada em 16 de janeiro de 2026 (“Aprovacéo Societaria da Super CDMD”).

1.5. A outorga, pela CMD BD, de garantia fidejusséria na forma da respectiva Fianga bem como a
autorizagao a Diretoria da CMD BD para praticar todos os atos necessarios a efetivagdo da respectiva Fianga
no dmbito da Emissdo e da Oferta Publica, entre os quais a celebragcao desta Escritura, do Contrato de
Distribuicdo, dos demais documentos relacionados a Emissédo e a Oferta Publica, conforme aplicavel, bem
como de seus eventuais aditamentos, foram devidamente autorizadas por meio da Reunido de Sécios da
CMD BD, realizada em 16 de janeiro de 2026 (“Aprovacéo Societaria da CMD BD”).

1.6. A outorga, pela CMD GW, de garantia fidejussoéria na forma da respectiva Fianga bem como a
autorizacdo a Diretoria da CMD GW para praticar todos os atos necessarios a efetivagao da respectiva Fianga
no ambito da Emissdo e da Oferta Publica, entre os quais a celebragao desta Escritura, do Contrato de
Distribuicdo, dos demais documentos relacionados a Emissao e a Oferta Publica, conforme aplicavel, bem
como de seus eventuais aditamentos, foram devidamente autorizadas por meio da Reunido de Sdcios da
CMD GW, realizada em 16 de janeiro de 2026 (“Aprovacdo Societaria da CMD GW?”).

1.7. A outorga, pela CMD Automéveis, de garantia fidejusséria na forma da respectiva Fianga bem como
a autorizagdo a Diretoria da CMD Automoveis para praticar todos os atos necessarios a efetivagao da
respectiva Fianga no ambito da Emisséo e da Oferta Publica, entre os quais a celebragdo desta Escritura, do
Contrato de Distribuicdo, dos demais documentos relacionados a Emissdo e a Oferta Publica, conforme
aplicavel, bem como de seus eventuais aditamentos, foram devidamente autorizadas por meio da Reunido de
Sécios da CMD Automdveis, realizada em 16 de janeiro de 2026 (“Aprovacéo Societaria da CMD Automoéveis”
e, em conjunto com a Aprovagao Societaria da CMJ, Aprovagdo Societaria da Super CDMD, Aprovagao
Societaria da CMD BD e a Aprovagao Societaria CMD GW, as “Aprovacdes Societarias dos Fiadores Pessoas
Juridicas ” e, em conjunto com a Aprovacao Societaria da Emissora, as “Aprovacdes Societérias”).

2. DOS REQUISITOS
A Emisséo e a Oferta Publica serao realizadas com observancia dos seguintes requisitos:
21. Arquivamento na Junta Comercial e Divulgagdo das Aprovacgdes Societarias

2.1.1. Nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por Agdes, a ata da Aprovagao Societaria da
4
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Emissora sera devidamente registrada na JUCESP e divulgada na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores e em sistemas eletrénicos disponiveis nas paginas da CVM e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”) na rede mundial de computadores (“Sistema ENET”), em até 7 (sete) dias contados da concesséo a
Emissora de acesso ao Sistema ENET ou da data da Aprovacao Societaria da Emissora, conforme aplicavel,
nos termos do artigo 89, inciso VIII, §3° e §5° da Resolugdo CVM 160, conforme redagao conferida pela
Resolugao CVM n° 226, de 06 de margo de 2025 (“Resolucao CVM 226).

2.1.1.1. Os atos societarios relacionados com a Emissao e/ou as Debéntures que eventualmente venham a
ser praticados apos a data desta Escritura também serdo arquivados na JUCESP e divulgados no Sistema
ENET, nos termos do artigo 89 da Resolugao CVM 160.

2.1.2. As atas das AprovagOes Societarias dos Fiadores Pessoas Juridicas serdo arquivadas na JUCESP.

2.1.3. A Emissora e os Fiadores Pessoas Juridicas se comprometem a: (i) realizar o protocolo de registro
das respectivas Aprovacdes Societarias em até 5 (cinco) Dias Uteis contados das respectivas datas de
realizagao; e (ii) enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original ou cépia eletrénica (formato .pdf) das
Aprovacdes Societarias devidamente registradas na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis contados das
respectivas datas de registro.

2.1.4. O Agente Fiduciario fica, desde ja, autorizado e constituido de todos os poderes, de forma irrevogavel
e irretratavel, para, em nome da Emissora e/ou dos Fiadores Pessoas Juridicas , e as expensas destes,
promover o registro das respectivas Aprovagdes Societarias na JUCESP, caso a Emissora e/ou dos Fiadores
Pessoas Juridicas, conforme o caso, ndo o fagam no prazo determinando na Clausula 2.1.3 acima.

2.2. Divulgacgao e Arquivamento desta Escritura e eventuais aditamentos

2.21. Nos ternos do artigo 89, inciso IX, §3° e §5° da Resolugao CVM 160, conforme redagao conferida
pela Resolugdo CVM 226, esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverao ser divulgados na pagina da
Emissora na rede mundial de computadores e no Sistema ENET em até 7 (sete) dias contados: (i) da
concessdo a Emissora de acesso ao Sistema ENET; ou (ii) da data da respectiva assinatura da Escritura e/ou
de seus eventuais aditamentos, conforme aplicavel.

2.3. Registro desta Escritura e eventuais aditamentos no Cartério de RTD

2.3.1. Emvirtude da Fiancga, esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverao ser registrados no Cartoério
de Registro de Titulos e Documentos da cidade de S&o Paulo, no estado de Sao Paulo (“Cartério de RTD”),
na forma prevista nos artigos 129 e 130 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme em vigor (“Lei
de Registros Publicos”).

2.3.2. A Emissora compromete-se a: (i) realizar o protocolo de registro desta Escritura de seus eventuais
aditamentos perante o Cartério de RTD em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de celebragéo desta
Escritura ou dos eventuais aditamentos, conforme o caso; e (ii) enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original
ou copia eletrdnica (formato .pdf) desta Escritura e de seus eventuais aditamentos registrados no Cartério de
RTD, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de registro.

2.3.3. 0O Agente Fiduciario fica, desde ja, autorizado e constituido de todos os poderes, de forma irrevogavel
e irretratavel, para, em nome da Emissora, e as expensas desta, promover o registro desta Escritura e seus
eventuais aditamentos no Cartério de RTD.



Docusign Envelope ID: D8B312CB-9380-4F7F-B1E2-8BED5E2EE91E

Autorregulacao

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

2.4, Constituicao das Garantias Reais

2.41. Nos termos do artigo 62, inciso lll, da Lei das Sociedades por Agdes, observado o disposto na
Clausula 4.5 abaixo: (i) a Alienagéo Fiduciaria sera formalizada por meio do Contrato de Alienagao Fiduciaria,
sendo constituidas mediante o registro do referido contrato e averbagéo de qualquer aditamento subsequente
no competente Cartorio de Registro de Iméveis (“RGI”); e (ii) a Cesséo Fiduciaria sera formalizada por meio
do Contrato de Cessao Fiduciaria, sendo constituida, observada a Condi¢gao Suspensiva (conforme definida
abaixo), mediante o registro do referido contrato e averbagdo de qualquer aditamento subsequente no
competente Cartério de RTD; nos termos do artigo 129 e 130 da Lei de Registros Publicos e conforme disposto
nos Contratos de Garantia.

2.5. Registro na CVM e Rito de Registro Automatico de Distribuigao

2.5.1. A Oferta Publica sera realizada sob o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos do artigo
26, inciso X, da Resolugdo CVM 160, portanto, ndo estara sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera
obtido automaticamente, por se tratar de oferta publica de divida de emissor nao registrado na CVM e, assim,
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido abaixo), em conformidade com o
disposto no artigo 25, §2°, da Resolugao CVM 160, desde que cumpridos os requisitos e procedimentos
elencados no artigo 27 da Resolugdo CVM 160.

2.5.2. Em complemento aos requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da Resolugdo CVM 160,
deverao ser divulgados, nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider
(conforme definido abaixo), da B3 e da CVM (“Meios de Divulgacdo”), os seguintes documentos, dentre outros:
(i) o aviso ao mercado relacionado a Oferta Publica, nos termos do artigo 13 e 57 da Resolugdo CVM 160
(“Aviso ao Mercado”), de forma a divulgar o requerimento do registro automatico da Oferta Publica; (ii) o
anuncio de inicio da Oferta Publica nos termos dos artigos 13 e 59, inciso I, da Resolugao CVM 160 (“Anuncio
de Inicio”), de forma a divulgar o inicio do periodo de distribuigdo das Debéntures; e (iii) o anuncio de
encerramento da Oferta Publica, nos termos dos artigos 13 e 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Encerramento”), de forma a divulgar o resultado da Oferta Publica e a distribuicdo da totalidade das
Debéntures. Adicionalmente, nos termos do artigo 9°, inciso |, da Resolugdo CVM 160, tendo em vista o
publico-alvo da Oferta Publica ser composto exclusivamente por Investidores Profissionais, fica dispensada a
apresentagao de lamina da oferta e prospecto no dmbito da Oferta Publica, sendo certo que a CVM nao
realizou analise dos Documentos da Operagéo (conforme abaixo definido), nem de seus termos e condigdes,
observadas as restricdes de negociagao atinentes a Oferta Publica previstas na Resolugdo CVM 160 e nesta
Escritura.

2.6. Registro na ANBIMA

2.6.1. Nos termos do artigo 15 e seguintes das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” divulgadas
pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
vigente desde 24 de marco de 2025 (“Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas”) e conforme o
“Cédigo ANBIMA de Autorregulagéo para Estruturagdo, Coordenacgéo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios”, divulgado pela ANBIMA, vigente
desde 15 de julho de 2024 (“Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas” e, em conjunto com as Regras e
Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, “Codigos ANBIMA”), esta Oferta Publica devera ser registrada
na ANBIMA, pelo Coordenador Lider, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgagao do Anuncio
de Encerramento.
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2.7. Distribuigcao Primaria, Negociagao Secundaria e Custddia Eletronica

2.71. As Debéntures serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA —
Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicido liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

2.7.2. Nao obstante o descrito na Clausula 2.7.1 acima, em conformidade com o disposto no artigo 86, inciso
V, da Resolugdo CVM 160, as Debéntures poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios exclusivamente entre Investidores Profissionais, desde que observadas as obrigagdes previstas
no artigo 89 da Resolucdo CVM 160 e as demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sendo
vedada a negociagao das Debéntures entre investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo
12 da Resolugdo CVM 30 (conforme abaixo definido) e com o publico investidor em geral. Ainda, nos termos
do artigo 88, caput, da Resolugdo CVM 160, as Debéntures poderao ser negociadas nos mercados de balcdo
organizado e ndo-organizado, mas ndo em bolsa, sem que a Emissora possua o registro de que trata o artigo
21 da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios”).

3. OBJETO SOCIAL DA EMISSORA
3.1. A Emissora tem por objeto social a exploragéo das seguintes atividades: (a) administragao de ativos
imobiliarios; (b) compra, venda e aluguel de iméveis proprios e de terceiros; (c) loteamento de imdveis

préprios; e (d) as atividades de corretagem, intermediacdo, mediagdo de negdcios ou servigos em geral, sem
especificagdo definida, promovendo a integragéo entre profissionais e empresas.

4. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

41. Numero da Emisséao

4.1.1. A presente Emissdo é a 22 (segunda) emissdo de debéntures da Emissora.
4.2, Numero de Séries

4.2.1. A Emissao sera realizada em série Unica.

4.3. Valor Total da Emisséao

4.3.1. O valor total da Emissao sera de R$ 170.000.000,00 (cento e setenta milhdes de reais), na Data de
Emisséo (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emiss&o”).

4.4, Quantidade de Debéntures
4.41. Serdo emitidas 170.000 (cento e setenta mil) Debéntures.
4.5. Garantias Reais

4.5.1. Para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigagdes pecuniarias principais e
7
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acessorias, presentes e futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora no dmbito desta
Emisséo, incluindo mas nao se limitando, ao pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures, da
Remuneragédo e dos Encargos Moratérios (conforme termos definidos abaixo), conforme aplicavel, e dos
demais encargos, relativos as Debéntures e a esta Escritura, quando devidos, seja nas respectivas datas de
pagamento ou em decorréncia de eventual Aquisicdo Facultativa (conforme definido abaixo), Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (conforme
definido abaixo), resgate antecipado em razao de Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo),
bem como as obrigagbes relativas ao Agente Fiduciario e demais prestadores de servigo envolvidos na
Emisséo e nas Garantias, e ainda, o eventual ressarcimento de toda e qualquer importancia que o Agente
Fiduciario e/ou os Debenturistas, conforme o caso, venham a desembolsar no ambito da Emissao e/ou em
virtude da constituicdo, manutengéo e/ou excussao das Garantias, bem como todos e quaisquer tributos e
despesas judiciais e/ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes
das Debéntures, das Garantias, desta Escritura, dos Contratos de Garantia e/ou dos demais Documentos da
Operacgao, nos termos do artigo 822 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cdodigo
Civil”), nas datas previstas nesta Escritura e/ou nos demais Documentos da Operacao, independentemente
de notificagdo, judicial ou extrajudicial, ou qualquer outra medida, nos termos desta Escritura e/ou dos demais
Documentos da Operagao (“Obrigacées Garantidas”), as Debéntures contardo com as seguintes garantias

reais (“Garantias Reais”):

(i)

(ii)

Alienacdo Fiduciaria: alienagao fiduciaria em garantia da Propriedade Superveniente (conforme
definida abaixo) do imével situado na cidade de Cordeir6polis, estado de Sdo Paulo, na Rodovia
Anhanguera, km 154,5, CEP 13492-442, objeto da matricula n® 451, registrada no Registro de
Iméveis e Anexos de Cordeiropolis, estado de Sao Paulo (“Imdvel”), nos termos do artigo 66-B,
paragrafo 3°, da Lei 4.728, dos artigos 1.361 e seguintes do Cddigo Civil, e do artigo 22, caput e
§3°, da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514”) e demais normas
aplicaveis (“Alienacdo Fiduciaria”), conforme previsto no “Instrumento Particular de Contrato de
Alienagédo Fiduciaria da Propriedade Superveniente de Imével em Garantia e Outras Avengas”
celebrado nesta data entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Contrato de Alienac&o Fiduciaria”);
e

Cesséo Fiduciaria: cessao fiduciaria em garantia, sob Condigdo Suspensiva (conforme definida
abaixo): (a) da totalidade dos Direitos Creditérios Cedidos (conforme definidos no Contrato de
Cesséo Fiduciaria); e (b) dos direitos emergentes da Conta Vinculada (conforme definida no
Contrato de Cesséao Fiduciaria), na qual deverao ser depositados todos 0s recursos provenientes
dos Direitos Creditérios Cedidos que a Emissora venha a efetivamente receber, bem como de todos
€ quaisquer recursos atuais ou futuros, principais ou acessoérios, provenientes de valores recebidos
ou depositados na Conta Vinculada (ou diretos creditdrios a serem recebidos ou depositados), seja
a que titulo for, independentemente de onde se encontrarem, inclusive em transito ou em fase de
compensagao bancaria, bem como seus frutos e rendimentos, incluindo aplicagbes financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuicbes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou
de qualquer outra forma depositados ou a serem depositados a Emissora na Conta Vinculada, nos
termos do artigo 66-B, paragrafo 3°, da Lei 4.728, dos artigos 18 a 20 da Lei 9.514, e dos artigos
125, 1.361 e seguintes do Cadigo Civil (“Cesséo Fiduciaria”), conforme previsto no “Instrumento
Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas sob Condigéo
Suspensiva’, celebrado nesta data entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Contrato de Cesséo
Fiduciaria”; e, em conjunto com o Contrato de Alienag&o Fiduciéria, os “Contratos de Garantia”).

4.5.2. As disposigcdes sobre o reforgo, substituicao e liberagdo das Garantias Reais, assim como todos os
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demais termos e condig¢des aplicaveis as Garantias Reais, encontram-se descritos nos Contratos de Garantia.

4.5.3. Nos termos do §3° do artigo 22 da Lei 9.514, a Alienagao Fiduciaria tornar-se-a eficaz, para todos os
fins de direito, a partir do cancelamento do Onus que atualmente recai sobre o Imével, averbado na sua
matricula, decorrente de alienagao fiduciaria sobre o Imével, constituida no &mbito do “/Instrumento Particular
de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario Escritural, Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”,
celebrado em 10 de dezembro de 2010, e aditado em 30 de abril de 2013, 3 de maio de 2022 e 27 de junho
de 2022, por e entre a Emissora, a Opea Securitizadora S.A. (atual denominag¢ao da RB Capital Securitizadora
S.A.), a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios , a CMJ, a Dahruj Motors Ltda., a CD
Intermediacdes de Negocios Automotivos Ltda., a CCMM Intermediacao de Negécios Automotivos Ltda., e os
Fiadores Pessoas Fisicas, no ambito da 58? (quinquagésima oitava) série da 12 (primeira) emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios da Opea Securitizadora S.A. (“Oneracdo Atual do Imével” e “Divida
Preexistente”, respectivamente), sendo certo que apds referido cancelamento, os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, se tornardo os proprietarios fiduciarios do Imével, mantendo a posse
direta deste, incluindo todas as suas edificagdes, construgdes, benfeitorias, valorizagées, frutos, faturamentos,
rendas ou aluguéis e bens vinculados por acessao fisica, industrial ou natural (averbados ou ndo na matricula),
e que forem acrescidos até a integral quitagao das Obrigagdes Garantidas, os quais nao poderéo ser retirados,
alterados ou inutilizados sem a prévia autorizagao do Agente Fiduciario (“Propriedade Superveniente”).

4.5.4. Nos termos do artigo 125 e seguintes do Cdédigo Civil, a plena eficacia da Cessdo Fiduciaria em
relagcdo aos Direitos Creditérios Cedidos esta condicionada a liberagdo do 6nus existente sobre os Direitos
Creditoérios do Contrato de Locagéo (conforme definidos no Contrato de Cesséao Fiduciaria), constituido no
ambito do “Instrumento de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios”, celebrado em 15 de margo de 2024, por
e entre a Emissora e o Banco Santander (Brasil) S.A., Luxembourg Branch, inscrito no CNPJ sob o
n®90.400.888/3004-56 (“Credor Atual Cessdo” e “Contrato de Cessédo Fiduciaria Preexistente”,
respectivamente), no ambito da “Cédula de Crédito Bancario n° 1063467, celebrada em 15 de margo de 2024,
por e entre a Emissora e o Credor Atual Cessao (“Oneracédo Atual dos Direitos Creditérios” e “Contrato de
Divida Preexistente”, respectivamente), que ocorrera mediante: (i) o pagamento integral das obrigagbes
decorrentes do Contrato de Divida Preexistente; e (ii) a emissao do termo de liberagcéo dos Direitos Creditorios
do Contrato de Locacao constituido no ambito do Contrato de Cessao Fiduciaria Preexistente (“Condicéo

Suspensiva”).

4.5.5. As liberagbes da Oneracao Atual do Imével e da Oneragao Atual dos Direitos Creditérios deverao ser
comprovadas ao Agente Fiduciario nos termos previstos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria e do Contrato
de Cessao Fiduciaria, respectivamente.

4.6. Garantia Fidejusséria

4.6.1. Os Fiadores, neste ato, obrigam-se, solidariamente com a Emissora, em carater irrevogavel e
irretratavel, perante os Debenturistas, como fiadores, na qualidade de devedores solidarios e principais
pagadores e solidariamente responsaveis com a Emissora por todos os valores devidos em decorréncia das
Obrigacdes Garantidas (“Fianca” e, em conjunto com as Garantias Reais, “Garantias”).

4.6.2. Os Fiadores renunciam expressamente a todos e quaisquer beneficios de ordem, direitos e faculdades
de exoneragéao de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827,
834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos do Caodigo Civil, e artigos 130 e 794 da Lei n° 13.105, de 16 de margo
de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil”).
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4.6.3. Todo e qualquer pagamento realizado pelos Fiadores em relagdo a Fianga sera efetuado livre e
liquido, sem a dedugao de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuigdes de qualquer natureza, encargos
ou retengdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais.

4.6.4. Os Fiadores prestam a Fianga aqui referida de forma solidaria e em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se os Fiadores e seus sucessores a qualquer titulo pelo cumprimento integral das Obrigagbes
Garantidas, em conformidade com o artigo 818 do Cadigo Civil.

4.6.5. Ficadesde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos para execugao
de quaisquer valores devidos aos Debenturistas ndo ensejara, sob hipotese alguma, perda de qualquer direito
ou faculdade aqui prevista.

4.6.6. As Obrigacdes Garantidas serdo pagas pelos Fiadores no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados
do recebimento da comunicagao por escrito enviada pelo Agente Fiduciario a Emissora, com copia para os
Fiadores, informando a falta de pagamento por parte da Emissora. Os pagamentos serao realizados pelos
Fiadores de acordo com os procedimentos estabelecidos nesta Escritura e/ou nos demais Documentos da
Operacao e independentemente de qualquer pretensao, agao, disputa ou reclamagéo que a Emissora venha
ou possa ter ou exercer em relagdo as suas obrigagbes assumidas nos termos das Debéntures, desta
Escritura e dos demais Documentos da Operacgao.

4.6.7. O pagamento citado na Clausula 4.6.6 acima devera ser realizado fora do ambito da B3 e de acordo
com instrugbes recebidas do Agente Fiduciario, sendo certo que o comprovante de depdsito ou transferéncia
de pagamento, com a confirmacdo da respectiva instituicdo financeira, servira como documento de quitagédo
do valor devido.

4.6.8. A Fianga podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario, judicial ou extrajudicialmente, quantas
vezes forem necessarias até a integral liquidagdo das Obrigagbes Garantidas.

4.6.9. Nenhuma objecao ou oposi¢cao da Emissora podera ser admitida ou invocada pelos Fiadores com o
objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante os Debenturistas.

4.6.10. Os Fiadores sub-rogar-se-d0 nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar, total ou
parcialmente, a Fianca objeto desta Clausula 4.6, até o limite da parcela da divida efetivamente por eles
honrada, sendo certo que os Fiadores somente poderdo realizar a cobranga de qualquer valor que Ihes seja
devido pela Emissora apds o pagamento integral das Obriga¢des Garantidas.

4.6.11. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou na Data de Vencimento (conforme abaixo
definida), sem que a quitagdo integral tenha sido realizada pela Emissora, os Fiadores concordam e obrigam-
se a, caso recebam qualquer valor da Emissora em decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos
termos das Debéntures, desta Escritura e/ou dos demais Documentos da Operacgéo antes da integral quitagédo
de todas as Obriga¢cdes Garantidas, repassar, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de seu
recebimento, o pagamento aos Debenturistas, conforme instru¢des do Agente Fiduciario, fora do ambiente da
B3.

4.6.12. A Fianca entrara em vigor na Data de Emiss&o, permanecendo valida em todos os seus termos até o
completo, efetivo e irrevogavel pagamento de todas as Obrigagbes Garantidas, inclusive nos casos de

prorrogagao do prazo de vencimento final das Debéntures.
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4.6.13. As obrigagdes dos Fiadores aqui assumidas permanecerao validas e eficazes mesmo na ocorréncia
de atos ou omissdes que possam afetar as Obrigagbes Garantidas, incluindo: (a) qualquer extensao de prazo
ou alteracdo dos termos e condigbes das Debéntures acordado entre a Emissora e os Debenturistas; (b)
qualquer novagéo ou nao exercicio de qualquer direito dos Debenturistas contra a Emissora; e (c) qualquer
limitagcdo ou incapacidade da Emissora, inclusive seu pedido de recuperagéo judicial ou extrajudicial ou pedido
de faléncia.

4.6.14. As Partes desde ja reconhecem que a Fianga é prestada por prazo determinado, para fins do artigo
835 do Codigo Civil, tendo como data de vencimento a data do pagamento integral do valor total das
Obrigacdes Garantidas.

4.6.15. Para o exclusivo fim de verificagdo de suficiéncia da Fianca prestada pelos Fiadores Pessoas
Juridicas, conforme disposto na Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, com
base nas informagdes anuais consolidadas relativas a 2024, o patrimdnio liquido consolidado dos respectivos
Fiadores Pessoas Juridicas é de (i) R$ 281.392.658,22 (duzentos e oitenta e um milhdes, trezentos e noventa
e dois mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e vinte e dois centavos) para a CMJ; (ii) R$ 71.597.896,13
(setenta e um milhdes, quinhentos e noventa e sete mil, oitocentos e noventa e seis reais) para a Super
CDMD; (iii) R$ 66.632.335,65 (sessenta e seis milhdes, seiscentos e trinta e dois mil, trezentos e trinta e cinco
reais e sessenta e cinco centavos) para a CMD BD; (iv) R$ 24.205.387,18 (vinte e quatro milhGes, duzentos
e cinco mil, trezentos e oitenta e sete reais) para a CMD GW; e (v) R$ 132.515.851,35 (cento e trinta e dois
milhdes, quinhentos e quinze mil, oitocentos e cinquenta e um reais e trinta e cinco centavos) para a CMD
Automoveis; sendo certo que os referidos patriménios poderao ser afetados por outras garantias fidejussérias
assumidas pelos respectivos Fiadores Pessoas Juridicas perante terceiros.

4.6.16. A Fianca ora prestada e/ou outorgada, conforme o caso, considera-se prestada a titulo oneroso, uma
vez que os Fiadores possuem relacionamento com a Emissora, de forma que possuem interesse econdmico
na Emisséo, beneficiando-se indiretamente desta.

4.7. Agente de Liquidacao e Escriturador

4.7.1. A \Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., qualificada acima, atuard como agente de
liquidacdo e escriturador das Debéntures (respectivamente, “Agente de Liquidacdo” e “Escriturador”, cuja
definicdo inclui qualquer outra instituicdo que venha a suceder o Agente de Liquidacao e/ou o Escriturador na
prestacdo dos servicos relativos as Debéntures, desde que a substituigdo ocorra nos termos desta Escritura).

4.8. Destinagao dos Recursos

4.8.1. Os recursos liquidos captados por meio da presente Emissdao serdo destinados para: (i)
refinanciamento de passivos da Emissora; e (ii) uso geral de caixa da Emissora.

4.8.2. Para o cumprimento, pelo Agente Fiduciario, do disposto na Resolu¢do CVM n° 17, de 9 de fevereiro
de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 17”), a Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario anualmente,
a partir da Data de Emisséo e até que seja comprovada a totalidade de destinagéo dos recursos, observada a
Data de Vencimento, declaracdo em papel timbrado e assinada pelos representantes legais da Emissora,
atestando a destinacdo dos recursos desta Emissdo nos termos da presente Escritura, podendo o Agente
Fiduciario solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos e documentos adicionais que se fagam
necessarios.
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4.8.3. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informagdes recebidas nos termos desta Clausula
4.8 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinagao de recursos aqui
estabelecida, salvo se forem solicitadas informagdes nesse sentido pelos Debenturistas, por autoridades ou
orgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

4.8.4. Para que nao restem duvidas, para fins do disposto nesta Clausula 4.8, entende-se como “recursos
liquidos”, o Valor Total da Emissao, excluidos os custos e despesas incorridos para a realizacdo da Emisséao e
da Oferta.

4.9. Colocagido e Procedimento de Distribuicao

4.9.1. As Debéntures serao objeto de distribuigdo publica, sob rito de registro automatico, nos termos da Lei
do Mercado de Valores Mobiliarios, e do artigo 26, inciso X, da Resolugdo CVM 160, sob regime de garantia
firme de colocagao para o Valor Total da Emissédo, com a intermediagao de instituigdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), nos termos e condigdes previstos no
“Contrato de Coordenagédo, Colocagao e Distribuigcdo Publica, sob Regime de Garantia Firme de Colocagéo,
da 22 (segunda) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢bes, em Série Unica, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, a ser convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejusséria Adicional, da CGD Empreendimentos S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora, os Fiadores e o
Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicao” e, em conjunto com esta Escritura, os Contratos de Garantia e
todos os demais documentos da Emisséo e da Oferta Publica, os “Documentos da Operacéo”).

4.10. Publico-alvo da Oferta Publica

4.10.1. O publico-alvo da Oferta Publica é composto exclusivamente por investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM
30”), conforme complementagéo prevista no artigo 13 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Profissionais”).

4.10.2. Os Investidores Profissionais, publico-alvo da Oferta Publica, ficam informados de que: (i) foi
dispensada divulgacao de um prospecto e lamina para a realizagdo da Oferta Publica; (ii) a CVM n&o realizou
analise dos documentos da Oferta Publica nem de seus termos e condigdes; (iii) existem restricbes para a
revenda das Debéntures, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160; (iv) efetuaram sua propria anélise com relacao
a qualidade e riscos das Debéntures e capacidade de pagamento da Emissora e dos Fiadores; (v) optaram
por realizar o investimento das Debéntures exclusivamente com base em informagdes publicas referentes as
Debéntures, a Emissora e aos Fiadores, conforme o caso e aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a esta
Escritura; (vi) tém pleno conhecimento de que n&o ha incorporagéo por referéncia nos documentos da Oferta
Pudblica, das demonstragdes financeiras e/ou de qualquer informagéo divulgada ao publico pela Emissora e
pelos Fiadores; e (vii) foi dispensada a utilizacdo de documento de aceitagdo da Oferta.

4.11. Plano de Distribuigcao

4.11.1. A Oferta Publica sera conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de distribuicao elaborado
nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de
Investidores Profissionais acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo das
Debéntures por qualquer numero de Investidores Profissionais, respeitado o publico-alvo descrito na Clausula
4.10 acima.

4.11.2. No ambito do plano de distribuicdo, o Coordenador Lider devera assegurar que: (i) o tratamento
12
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conferido aos Investidores Profissionais seja justo e equitativo; e (ii) haja adequagao do investimento ao perfil
de risco dos respectivos Investidores Profissionais.

4.11.3. Nao havera fixagao de lotes minimos ou maximos, € ndo havera preferéncia para subscricdo das
Debéntures pelos atuais acionistas, diretos ou indiretos, da Emissora, funcionarios ou quaisquer outros grupos
que levem em consideracgéo relagdes de natureza comercial ou estratégica em relagdo a Emissora.

4.11.4. Nao sera elaborado prospecto, nem lamina de distribuigcdo publica das Debéntures, tendo em vista
que o publico-alvo da Oferta Publica é composto exclusivamente por Investidores Profissionais, conforme
previsto na Resolugdo CVM 160.

4.11.5. Nao sera permitida a colocagéo parcial das Debéntures, sendo certo que, caso nao haja demanda
suficiente de investidores para as Debéntures durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido),
o Coordenador Lider realizara a subscrigao e a integralizagdo das Debéntures até o limite da garantia firme,
nos termos e conforme determinado no Contrato de Distribuigao.

4.11.6. Nao sera constituido fundo de amortizagédo ou sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez para as Debéntures. Da mesma forma, nao sera firmado contrato de estabilizagéo de preco das
Debéntures no mercado secundario.

4.11.7. A Emissao e a Oferta Publica ndo poderao ter seu valor e quantidade de Debéntures aumentados em
nenhuma hipotese, ndo existindo, portanto, lote adicional de Debéntures, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

4.11.8. Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, conduzido e organizado pelos
Coordenadores, para verificagdo, junto aos Investidores Profissionais, da demanda pelas Debéntures
(“Procedimento de Coleta de Intengdes”).

4.11.9. Em razao do Procedimento de Coleta de Intengbes, a Oferta Publica estara a mercado a partir da
divulgacao do Aviso ao Mercado nos Meios de Divulgagao, nos termos do artigo 13 da Resolugédo CVM 160.
Nessa hipétese, tendo em vista que a Oferta Publica sera submetida ao registro automatico e destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, esta devera permanecer a mercado por, pelo menos, 3 (trés)
Dias Uteis, nos termos do artigo 57, §3°, da Resolugdo CVM 160.

4.11.10. Nos termos do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160, o periodo de distribuicdo, caracterizado
pela possibilidade de efetiva liquidacdo da Oferta Publica (“Periodo de Distribuicdo”), somente pode ter inicio
apos observadas, cumulativamente, as seguintes condic¢des: (i) obtencao do registro da Oferta Publica perante
a CVM,; e (ii) divulgacao do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 13 da Resolugéo
CVM 160.

4.11.11. Podera ser aceita a participacdo de Investidores Profissionais que sejam pessoas vinculadas,
conforme definidas pelo artigo 1° da Resolugao CVM n° 173, de 29 de novembro de 2022, que alterou o inciso
XVI do artigo 2° da Resolu¢cdo CVM 160 (“Pessoas Vinculadas”) na Oferta Publica, observado o previsto no
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, devendo cada Investidor Profissional informar em sua ordem de
investimento, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso, sob pena de
cancelamento de sua ordem de investimento pelo Coordenador Lider.

4.11.12. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Debéntures
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inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocacdo de Debéntures perante Pessoas Vinculadas, devendo
as Intengdes de Investimento realizadas por tais Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serem
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes do
paragrafo 1° do mesmo dispositivo. Caso néo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Debéntures inicialmente ofertada, as intengdes de investimento dos Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas n&o serdo canceladas e, portanto, sera aceita a colocagdo de Debéntures junto aos
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

4.11.13. O Periodo de Distribuicdo sera de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160.

4.11.14. Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, as divulgagdes requeridas pela Resolugdo CVM
160 deveréo ser feitas, com destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de Divulgagéao.

4.11.15. Apdés encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade das
Debéntures, o que ocorrer primeiro, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio de
Encerramento nos Meios de Divulgagéo.

4.11.16. Seréo atendidos os clientes Investidores Profissionais do Coordenador Lider que desejarem efetuar
investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relagdo do Coordenador Lider com esses clientes, bem como
outros investidores, fundos de investimento e pessoas fisicas e juridicas, mesmo que n&o sejam clientes do
Coordenador Lider, desde que tais investidores sejam Investidores Profissionais.

5. CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES
5.1. Caracteristicas Basicas
5.1.1. Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais) na

Data de Emisséo (“Valor Nominal Unitario”).

5.1.2.  Data de Emissé&o. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera o dia 27
de janeiro de 2026 (“Data de Emissao”).

5.1.3. Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipéteses de eventual Aquisicdo Facultativa
(conforme definido abaixo) com cancelamento da totalidade das Debéntures, Resgate Antecipado Facultativo
Total ou resgate antecipado total em razdo de Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) ou
vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, as
Debéntures terdo seu vencimento em 9 (nove) anos contados da Data de Emissao, ou seja, em 27 de janeiro
de 2035 (“Data de Vencimento”).

5.1.4. Forma e Emisséo de Certificados e Comprovagéo de Titularidade das Debéntures. As Debéntures
serao emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures o extrato expedido pela
B3 em nome de cada Debenturista, quando esses titulos estiverem custodiados eletronicamente na B3.

5.1.5. Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria adicional, a ser
convolada em espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agdes,
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com garantia fidejusséria adicional.

5.1.6. Apds a implementacdo da Condicao Suspensiva e/ou da liberagdo da Oneracgao Atual do Imével, o
que ocorrer primeiro, nos termos das Clausulas 4.5.3 e 4.5.4 acima, as Debéntures serdo convoladas para a
espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por A¢des. A Emissora e o
Agente Fiduciario deverao celebrar aditamento a esta Escritura, substancialmente nos termos do Anexo I,
para formalizar a convolagao das Debéntures para a espécie com garantia real, em até 5 (cinco) dias contados
da data da implementacao da Condicdo Suspensiva e/ou da liberagao da Oneragao Atual do Imoével, sem a
necessidade, para tanto, de nova aprovagao societaria da Emissora ou da realizagao de Assembleia Geral de
Debenturistas.

5.1.7. Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em acdes de emissio da
Emissora.

5.2. Subscrigao, Integralizagdao e Forma de Pagamento

5.2.1.1. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigao,
durante o prazo de distribuicdo das Debéntures, na forma prevista na Resolugdo CVM 160, de acordo com
as normas de liquidagao aplicaveis a B3, pelo seu Valor Nominal Unitario na data da primeira subscrigdo e
integralizagdo das Debéntures (“Data da Primeira Integralizac&o”). Caso ocorra a subscrigéo e integralizagao
das Debéntures em mais de uma data, o preco de subscrigcdo para as Debéntures que foram integralizadas
ap6s a Data da Primeira Integralizagdo sera o seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragao
(conforme definido abaixo), calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagao ou desde a
Data de Pagamento da Remuneragéo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme aplicavel,
até a data de sua efetiva integralizagéo (“Preco de Subscricdo”).

5.2.1.2. As Debéntures poderéo ser subscritas com agio ou desagio, em funcao de condi¢des objetivas de
mercado, a ser definido pelo Coordenador Lider, se for o caso, no ato de subscricdo das Debéntures, desde
que aplicado de forma igualitaria a totalidade das Debéntures de uma mesma série integralizadas em uma
mesma data. A aplicagéo de agio ou desagio podera decorrer de condigdes como: (i) alteragdo na Taxa SELIC
(conforme definida abaixo); (ii) alteragao nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteragdo no
indice Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo (“IPCA”) e/ou na Taxa DI; ou (iv) alteragdo material nas
taxas indicativas de negociagéo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios,
certificados de recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas pela ANBIMA, sendo certo que o prego da
Oferta Publica serd unico e, portanto, eventual &gio ou desagio podera ser aplicado a totalidade das
Debéntures integralizadas em uma mesma data de integralizagéo.

5.3. Direito de Preferéncia
5.3.1.  Nao ha direito de preferéncia dos atuais acionistas da Emissora na subscricdo das Debéntures.
5.4. Remuneragao

5.41. Atualizacdo Monetéaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

5.4.2.  Juros Remuneratérios das Debéntures. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da varia¢ao
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acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br)
(“Taxa DI"), acrescida de um spread (sobretaxa) equivalente a 1,1720% (um inteiro e mil setecentos e vinte
décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio”).

5.4.2.1. A Remuneracdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde a Data da Primeira Integralizacdo ou desde a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a Data de Pagamento da Remuneragdo em questao, ou da
data de pagamento decorrente de eventual Aquisicdo Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo Total,
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, resgate antecipado em razédo de Oferta de Resgate Antecipado ou
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, o
que ocorrer primeiro. A Remuneracgao sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = Valor dos juros remuneratérios, devida ao final do periodo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, devidos na Data de Pagamento da Remuneragao subsequente.

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

Fator Juros = Fator de Juros composto pelo parametro de flutuagao acrescido de spread calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento. Apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
onde:
Fator DI = produtério da Taxa DI, da data de inicio do Periodo de Capitalizagdo (conforme definido abaixo),

inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

npi

Fator DI = 1_[[1 + (TDIY]
k=1
onde:

nDI = nimero total de Taxa DI, consideradas no calculo do ativo, sendo “nDI” um nuamero inteiro;

TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento, apurada da
seguinte forma:
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1

TDI, = (DI" + 1)2 ‘1
k~\100

onde:
DIk = Taxa DI, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;
k = numero de ordem de TDI, variando de 1 (um) até n; e

Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

DB

1

y,

spread
L 100

s
|
|

FatorSpread =

onde:
spread = 1,1720;

DP = nimero de Dias Uteis entre o tltimo Periodo de Capitalizacdo e a data atual, sendo “DP” um niimero
inteiro.

Observacgoes:

a) O fator resultante da expresséo (1 + TDI, ) sera considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento, assim como seu produtorio;

b) Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDI, ), sendo que a cada fator acumulado, trunca-se o resultado
com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diério, e assim por diante até o ultimo
considerado;

c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento; e

d) O fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

5.4.3. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

544. Se, na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecuniarias da Emissora decorrentes desta
Escritura, ndo houver divulgacdo da Taxa DI pela B3 sera aplicada na apuracédo de TDIk a ultima Taxa DI
divulgada, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e os Debenturistas quando da
divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel. Se a ndo divulgagéo da Taxa DI for superior ao prazo de
10 (dez) dias consecutivos, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI a
quaisquer obrigagbes pecuniarias da Emissora decorrentes desta Escritura, aplicar-se-a o disposto nas
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Clausulas 5.4.5 e seguintes abaixo.

5.4.5. No caso de extingdo, auséncia de apuragao e/ou divulgagao da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos apds a data esperada para sua apuracgao e/ou divulgagao, ou no caso de impossibilidade legal
de sua aplicagdo as Debéntures, inclusive em razado de determinagéo judicial, sera utilizada a taxa oficial
estabelecida por lei e/ou regra aplicavel que vier a substituir a Taxa DI (“Taxa Substituta Oficial”). Caso néo
seja possivel aplicar o disposto acima, o Agente Fiduciario devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da
data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da data de extingdo ou da data da proibigcao legal
ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para os Debenturistas deliberarem,
nos termos desta Escritura e do artigo 124 da Lei das Sociedades por Ag¢des, em comum acordo com a
Emissora e observadas as demais regulamentagdes aplicaveis, sobre o novo parametro de remuneragao das
Debéntures a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a
época. Até a deliberagcdo desse novo parametro de remuneragdo das Debéntures, quando do calculo de
quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura, sera utilizado, para a
apuragao da Taxa DI, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data de
célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacgoes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora
e/ou os Debenturistas quando da divulgagao posterior da Taxa DI. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes
da realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas prevista acima, referida Assembleia Geral de
Debenturistas nao sera realizada, e a Taxa DI, a partir da data de sua divulgagao, passara a ser novamente
utilizada. Caso a Assembleia Geral de Debenturistas prevista acima ndo seja instalada em primeira
convocagao por falta de quérum de instalagdo ou, se instalada, ndo haja quérum de deliberagéo sobre a nova
remuneragéo das Debéntures entre a Emissora e Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos)
das Debéntures em Circulagdo, em primeira ou em segunda convocagao, a Emissora devera resgatar a
totalidade das Debéntures, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento
da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia
Geral de Debenturistas (caso ndo haja quérum de instalagado em segunda convocagao) ou em prazo superior
que venha a ser definido de comum acordo em referida Assembleia Geral de Debenturistas, ou na Data de
Vencimento, caso esta ocorra primeiro, pelo seu Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor Nominal
Unitério, conforme o caso, acrescido da Remuneracgéo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis, a partir da Data da Primeira Integralizacdo das Debéntures ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragédo, o que ocorrer por ultimo. As Debéntures resgatadas nos termos desta Clausula 5.4.5 serédo
canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para calculo da Remuneragdo das Debéntures a serem
resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente.

5.4.6. Os Fiadores desde ja concordam com o disposto nos itens acima, declarando que o ali disposto ndo
importara novagao, conforme definida e regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Cdédigo Civil,
mantendo-se a Fianga valida e em pleno vigor, inclusive no caso de inadimplemento de tal obrigagdo. Os
Fiadores, desde ja, concordam e se obrigam a firmar todos e quaisquer documentos necessérios a efetivagéo
do disposto nos itens acima.

5.4.7. Para fins desta Escritura: (i) a expressao “Dia(s) Util(eis)” significa para os (a) eventos pecuniarios
previstos nesta Escritura, inclusive para fins de calculo, qualquer dia, excecao feita aos sabados, domingos e
feriados declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil, observado o disposto na Clausula 5.8.3
abaixo; e (b) eventos ndo pecuniarios previstos nesta Escritura qualquer dia, exceto sabados, domingos e
feriados declarados nacionais, bem como feriados municipais no municipio de Sao Paulo e estaduais no
estado de Sao Paulo. Quando a indicagdo de prazo contado por dia na presente Escritura ndo vier
acompanhada da indicagéo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos; e (ii) a express&o
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“Periodo de Capitalizacdo” significa o periodo de capitalizagdo da Remuneragao, correspondente ao intervalo
de tempo que se inicia na Data da Primeira Integralizagdo (inclusive), ou da Data de Pagamento da
Remuneragédo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, e termina na Data de Pagamento da
Remuneragéo correspondente ao periodo em questéo (exclusive) ou na Data de Vencimento (exclusive).

5.5. Amortizag¢ao do saldo do Valor Nominal Unitario

5.5.1. Ressalvadas as hipéteses de eventual Aquisi¢do Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo Total,
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, resgate antecipado em razao de Oferta de Resgate Antecipado ou
vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, o
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures sera
amortizado em parcelas mensais e consecutivas, a partir do 24° (vigésimo quatro) més, inclusive, contado da
Data de Emissao, sempre no dia 27 (vinte e sete) de cada més, sendo a primeira parcela devida em 27 de
janeiro de 2028 e as demais parcelas devidas em cada uma das datas indicadas na 22 (segunda) coluna da
tabela abaixo (cada uma, uma “Data de Pagamento de Principal”), e percentuais previstos na 32 (terceira)
coluna da tabela a seguir:

Parcela Data de I'-‘_agglmento de \Zﬁg:'eb:lct::iln:? Sz:gé(:'igoa
Principal ser amortizado
12 27/01/2028 1,1765%
28 27/02/2028 1,1905%
3 27/03/2028 1,2048%
4° 27/04/2028 1,2195%
5° 27/05/2028 1,2346%
6° 27/06/2028 1,2500%
& 27/07/2028 1,2658%
8? 27/08/2028 1,2821%
9 27/09/2028 1,2987%
10° 27/10/2028 1,3158%
112 27/11/2028 1,3333%
122 27/12/2028 1,3514%
132 27/01/2029 1,3699%
142 27/02/2029 1,3889%
15° 27/03/2029 1,4085%
162 27/04/2029 1,4286%
172 27/05/2029 1,4493%
182 27/06/2029 1,4706%
192 27/07/2029 1,4925%
20° 27/08/2029 1,5152%
21® 27/09/2029 1,5385%
22° 27/10/2029 1,5625%
23° 27/11/2029 1,5873%
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Parcela Rat dTDZzg?mento de \Zﬁ:;eb?(t)lr{:ilndacl) lez:'t?rizoa
pal .
ser amortizado
248 27/12/2029 1,6129%
25° 27/01/2030 1,6393%
26° 27/02/2030 1,6667%
27° 27/03/2030 1,6949%
28° 27/04/2030 1,7241%
29° 27/05/2030 1,7544%
30° 27/06/2030 1,7857%
31° 27/07/2030 1,8182%
322 27/08/2030 1,8519%
337 27/09/2030 1,8868%
342 27/10/2030 1,9231%
35° 27/11/2030 1,9608%
36° 27/12/2030 2,0000%
37® 27/01/2031 2,0408%
38° 27/02/2031 2,0833%
39° 27/03/2031 2,1277%
40° 27/04/2031 2,1739%
41° 27/05/2031 2,2222%
42° 27/06/2031 2,2727%
43° 27/07/2031 2,3256%
44° 27/08/2031 2,3810%
45° 27/09/2031 2,4390%
46° 27/10/2031 2,5000%
47® 27/11/2031 2,5641%
48° 27/12/2031 2,6316%
49° 27/01/2032 2,7027%
50° 27/02/2032 2,7778%
51° 27/03/2032 2,8571%
52° 27/04/2032 2,9412%
53° 27/05/2032 3,0303%
542 27/06/2032 3,1250%
55° 27/07/2032 3,2258%
56° 27/08/2032 3,3333%
578 27/09/2032 3,4483%
582 27/10/2032 3,5714%
59° 27/11/2032 3,7037%
60° 27/12/2032 3,8462%
61° 27/01/2033 4,0000%
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Data de Pagamento de Percentua.l o sa!dp _do
Parcela Principal Valor NomlnaI.Unltarlo a
ser amortizado
62° 27/02/2033 4,1667%
63° 27/03/2033 4,3478%
64° 27/04/2033 4,5455%
65° 27/05/2033 4,7619%
66° 27/06/2033 5,0000%
67° 27/07/2033 5,2632%
68° 27/08/2033 5,5556%
69° 27/09/2033 5,8824%
70° 27/10/2033 6,2500%
71e 27/11/2033 6,6667%
72 27/12/2033 7,1429%
73° 27/01/2034 7,6923%
742 27/02/2034 8,3333%
75° 27/03/2034 9,0909%
76° 27/04/2034 10,0000%
e 27/05/2034 11,1111%
78° 27/06/2034 12,5000%
79 27/07/2034 14,2857%
80° 27/08/2034 16,6667%
81° 27/09/2034 20,0000%
82° 27/10/2034 25,0000%
837 27/11/2034 33,3333%
842 27/12/2034 50,0000%
852 Data de Vencimento 100,0000%
5.6. Periodicidade do Pagamento da Remuneragao das Debéntures

5.6.1.  Os valores relativos a Remuneragéo das Debéntures deverao ser pagos mensalmente, a partir da
Data de Emisséo, todo dia 27 (vinte e sete) de cada més, sendo o primeiro pagamento devido em 27 de
fevereiro de 2026 e o ultimo pagamento devido na Data de Vencimento, observados, ainda, os pagamentos
realizados em decorréncia de eventual Aquisicdo Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo Total,
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, resgate antecipado em razdo de Oferta de Resgate Antecipado ou
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura
(cada uma dessas, uma “Data de Pagamento da Remuneracao”).

5.7. Repactuagao
5.71. Nao havera repactuagéo programada das Debéntures.

5.8. Condi¢oes de Pagamento
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5.8.1. Local de Pagamento e Imunidade Tributaria

5.8.1.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora no respectivo
vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as
Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

5.8.1.2. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengéo tributaria, este devera
encaminhar ao Agente de Liquidagao e ao Escriturador, com cdpia para a Emissora, no prazo minimo de 15
(quinze) Dias Uteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos relativos as Debéntures,
documentagédo comprobatéria dessa imunidade ou isengao tributaria, sob pena de ter descontado dos seus
rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores devidos nos termos
da legislacgéo tributaria em vigor.

5.8.1.3. O Debenturista que tenha apresentado documentagdo comprobatdria de sua condigao de imunidade
ou isencéo tributaria, nos termos da Clausula 5.8.1.2 acima, e que tiver essa condigéo alterada por disposi¢cao
normativa, ou por deixar de atender as condi¢cdes e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal
aplicavel, ou ainda, tiver essa condigdo questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar
competente, devera comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Agente de Liquidacdo e
Escriturador, com coépia para a Emissora, bem como prestar qualquer informagao adicional em relagdo ao
tema que Ihe seja solicitada pelo Escriturador, Agente de Liquidagao, ou pela Emissora, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do seu conhecimento, sempre, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de qualquer pagamento a ser
realizado pela Emissora.

5.8.2.  Prorrogag¢édo dos Prazos. Caso uma determinada data de pagamento de obrigagéo coincida com dia
que nao seja Dia Util, considerar-se-&o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagéo
decorrente desta Escritura por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, sem qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por
meio da B3, hipétese em que a referida prorrogacao de prazo somente ocorrera caso a data de pagamento
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

5.8.3. Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Remuneracéo das Debéntures que continuardo incidindo até
a data do efetivo pagamento dos valores devidos nos termos desta Escritura, ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os valores em atraso ficardo sujeitos a (i) multa
moratoria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido e ndo pago; e (ii) juros de mora ndo compensatoérios calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
die, sobre o montante devido e ndo pago, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, além das despesas comprovadamente incorridas para cobranga (“Encargos Moratérios”).

5.8.4. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do Debenturista para receber o
valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta
Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, nos termos
da legislagéo vigente e da Clausula 5.9 abaixo, ndo lhe dara direito ao recebimento da Remuneragao das
Debéntures e/ou Encargos Moratérios do periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de
impontualidade no pagamento.
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5.8.5. Direito ao Recebimentos dos Pagamentos. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos
Debenturistas nos termos desta Escritura aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

5.9. Publicidade

5.9.1. Sem prejuizo do disposto no artigo 13 da Resolugao CVM 160, todos os atos e decisGes a serem
tomados decorrentes desta Emissao e da Oferta Publica que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses
dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos no jornal “Folha de S&o
Paulo” (Jornal de Divulgacdo da Emissora”), bem como na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores (www.cgdempreendimentos.com.br) (“Aviso aos Debenturistas”), observado o estabelecido no
artigo 289 da Lei das Sociedades por Ag¢des e os prazos legais, e, caso exigido pela legislagdo e
regulamentacgédo aplicaveis, no Sistema ENET, devendo a Emissora comunicar ao Agente Fiduciario e a B3 a
respeito de qualquer publicagao na data da sua realizagdo. Caso a Emissora altere o Jornal de Divulgagao da
Emissora apds a Data de Emissé&o, devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo
para divulgagao de suas informagdes. A publicagéo do referido Aviso aos Debenturistas podera ser substituida
por correspondéncia registrada entregue a todos os Debenturistas e ao Agente Fiduciario.

5.10. Classificagao de Risco
5.10.1. Nao sera atribuida classificacao de risco as Debéntures no ambito da Emisséo.

5.11. Desmembramento

5.11.1. Nao sera admitido o desmembramento da Remuneragdo, do Valor Nominal Unitario e/ou dos demais
direitos conferidos aos Debenturistas, nos termos do artigo 59, inciso IX, da Lei das Sociedades por A¢des.

6. DA AQUISICAO FACULTATIVA, DO RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, DA
AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA E DA OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO

6.1. Aquisicao Facultativa

6.1.1. A Emissora podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, a partir da Data de Emissao, adquirir
Debéntures, condicionado ao aceite do respectivo Debenturista vendedor, por valor igual ou inferior ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, ou por valor superior
ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, devendo tal
fato constar do relatério da administracdo e das demonstragdes financeiras da Emissora, desde que
observado o disposto no artigo 55, paragrafo 3° da Lei das Sociedades por A¢des, na regulamentagéo
aplicavel da CVM, incluindo os termos da Resolugao CVM n® 77, de 29 de margo de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 77") e as restrigbes de negociacdo previstas na Resolugdo CVM 160 (“Aquisicao
Facultativa”).

6.1.2. Observado o disposto na Resolugdo CVM 77, as Debéntures adquiridas pela Emissora poderao ser
canceladas, ser novamente colocadas no mercado ou permanecer na tesouraria da Emissora. As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta Clausula 6.1, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus @8 mesma remuneragéo das demais Debéntures.
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6.1.3. Para as Debéntures custodiadas na B3, no caso de Aquisicdo Antecipada Facultativa, observar-se-
a o procedimento da B3 para a operacionalizagdo e pagamento das Debéntures objeto da referida Aquisicdo
Antecipada Facultativa.

6.2. Resgate Antecipado Facultativo

6.2.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de
Emisséo, ou seja, a partir de 27 de janeiro de 2028 (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total”). Por ocasido do Resgate Antecipado
Facultativo Total, o valor devido pela Emissora sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, a serem resgatadas, acrescido (ii) da
Remuneragao das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagédo, ou a Data
de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive), (iii) de Encargos Moratérios, se houver, e (iv) de prémio de
0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido
da Remuneragéo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagéo, ou a
Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive), calculado de forma exponencial de forma pro rata temporis,
multiplicado pelo Prazo Remanescente (conforme definido abaixo) das Debéntures, conforme féormula a seguir
(“Prémio de Resgate Antecipado Facultativo” e “Valor do Resgate Antecipado Facultativo”, respectivamente).

6.2.1.1. O Prémio de Resgate Antecipado Facultativo sera calculado de acordo com a seguinte formula:
Prémio de Resgate Antecipado Facultativo = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUdebénture
onde:

PUdebénture = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneragéo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagc&o, ou
a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data
do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive), incidente sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido de Encargos Moratérios, se aplicavel, devidos e ndo pagos até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total.

Prémio = 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano.

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total (inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

6.2.1.2. Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total coincida com uma Data de
Pagamento de Principal das Debéntures e/ou uma Data de Pagamento da Remuneracéo, o Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo, e os demais calculos deverdo ser efetuados sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures apds os referidos pagamentos.

6.2.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total somente sera realizado mediante envio de comunicagéo

individual aos Debenturistas, ou publicagdo de anuncio, nos termos da Clausula 5.9 acima, em ambos os casos

com copia para o Agente Fiduciario, a B3 e a ANBIMA, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data em
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que se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, sendo que na referida comunicagéo
devera constar: (a) a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total; (b) a estimativa do Valor do
Resgate Antecipado Facultativo; e (c) quaisquer outras informacgdes necessarias a operacionalizagdo do
Resgate Antecipado Facultativo Total.

6.2.3. O Resgate Antecipado Facultativo Total para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 seguira
os procedimentos de liquidagdo de eventos adotados por essa instituicdo. Caso as Debéntures nao estejam
custodiadas eletronicamente na B3, o Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado por meio do
Escriturador.

6.2.4. As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo obrigatoriamente
canceladas.

6.2.5. Nao sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures.
6.3. Amortizag¢ao Extraordinaria Facultativa

6.3.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de
Emissao, ou seja, a partir de 27 de janeiro de 2028 (inclusive), realizar a amortizagédo extraordinaria facultativa
das Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”). Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa, o valor devido pela Emissora sera equivalente (i) a parcela do Valor Nominal Unitario das
Debéntures ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, a serem amortizadas,
acrescido (i) da Remuneragcdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira
Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data da efetiva Amortizagao Extraordinaria Facultativa (exclusive), (iii) de Encargos Moratérios, se houver,
e (iv) de prémio de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido da Remuneragao das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira
Integralizagao, ou a Data de Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (exclusive), calculado de forma exponencial de
forma pro rata temporis, multiplicado pelo Prazo Remanescente (conforme definido abaixo) das Debéntures,
conforme férmula a seguir (“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa” e “Valor da Amortizacéo
Extraordinaria Facultativa”, respectivamente).

6.3.1.1. O Prémio de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa sera calculado de acordo com a seguinte
férmula:

Prémio de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUdebénture
onde:

PUdebénture = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagc&o, ou
a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data

da efetiva Amortizacdo Extraordindria Facultativa (exclusive), incidente sobre o Valor Nominal Unitario
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das Debéntures, acrescido de Encargos Moratdrios, se aplicavel, devidos e ndo pagos até a data da
efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa.

Prémio = 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano.

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacédo
Extraordinaria Facultativa (inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

6.3.1.2. Caso a data de realizagdo da Amortizagcado Extraordinaria Facultativa coincida com uma Data
de Pagamento de Principal das Debéntures e/ou uma Data de Pagamento da Remuneragao, o Prémio
da Amortizacao Extraordinaria Facultativa, e os demais calculos deverao ser efetuados sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures apds os referidos pagamentos.

6.3.2. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa somente sera realizada mediante envio de comunicagao
individual aos Debenturistas, ou publicagao de anuncio, nos termos da Clausula 5.9 acima, em ambos os casos
com copia para o Agente Fiduciario, a B3 e a ANBIMA, com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
data em que se pretende realizar a efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, sendo que na referida
comunicagao devera constar: (a) a data de realizagdo da Amortizagéo Extraordinaria Facultativa; (b) a estimativa
do Valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa; e (c) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizagdo da Amortizagao Extraordinaria Facultativa.

6.3.3. A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3
seguira os procedimentos de liquidacdo de eventos adotados por essa instituicdo. Caso as Debéntures nao
estejam custodiadas eletronicamente na B3, a Amortizagcao Extraordinaria Facultativa sera realizada por meio
do Escriturador.

6.3.4. A realizagdo da Amortizagao Extraordinaria Facultativa devera abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures, e devera obedecer ao limite de amortizagcdo maximo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario das Debéntures ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso.

6.4. Oferta de Resgate Antecipado

6.4.1. A qualquer tempo a partir da Data de Emiss&o, a Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério,
oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures
(“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera enderegada a todos os Debenturistas,
sem distingdo, assegurada a igualdade de condigbes a todos os Debenturistas para aceitar o resgate
antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com os termos e condigbes previstos nas
clausulas abaixo, sendo certo que o resgate antecipado no dmbito da Oferta de Resgate Antecipado podera
ser realizado apenas para aqueles que aceitarem a Oferta de Resgate Antecipado, sem que haja necessidade
de aceitagao da totalidade dos Debenturistas.

6.4.2. A Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicagéo a ser enviada com,
no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data do efetivo resgate antecipado, a qual devera ser um
Dia Util (“Data do Resgate Decorrente de Oferta”), devendo, a seu exclusivo critério, (i) enviar correspondéncia
enderegada a totalidade dos Debenturistas, com cépia para o Agente Fiduciario, ou (ii) publicar, nos termos
da Clausula 5.9 acima, anuncio aos Debenturistas (sendo os itens (i) e (ii) doravante denominados,
“Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado”), no qual devera descrever os termos e condi¢des da Oferta
de Resgate Antecipado, incluindo: (a) o Valor da Oferta de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido),
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discriminando o valor do prémio de resgate antecipado a ser oferecido pela Emissora, se houver, e que ndo
podera ser negativo; (b) o prazo e a forma para manifestagdo a Emissora dos Debenturistas que optarem pela
adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, observado o disposto na Clausula 6.4.3 abaixo; (c) a Data do
Resgate Decorrente de Oferta e data para o pagamento das quantias devidas aos Debenturistas nos termos
da Clausula 6.4.6 abaixo, que devera ser um Dia Util; (d) se a Oferta de Resgate Antecipado estara
condicionada a aceitacado por Debenturistas que representem uma quantidade minima de Debéntures; e (e)
as demais informagdes necessarias para a tomada de decisao pelos Debenturistas e para a operacionalizagao
da Oferta de Resgate Antecipado.

6.4.3. Apds a Comunicacgao de Oferta de Resgate Antecipado, os Debenturistas que optarem pela adesao
a Oferta de Resgate Antecipado terao que se manifestar formalmente a Emissora com antecedéncia minima
de 2 (dois) Dias Uteis da Data do Resgate Decorrente de Oferta, com cépia ao Agente Fiduciario, e formalizar
sua adesao no sistema da B3, nos termos da Comunicagéo de Oferta de Resgate Antecipado.

6.4.4. Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado, ele devera ocorrer unicamente na Data
de Resgate Decorrente de Oferta para todas as Debéntures que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado,
observado que a Emissora somente podera resgatar antecipadamente a quantidade de Debéntures que tenha
sido indicada por seus respectivos titulares em adeséo a Oferta de Resgate Antecipado.

6.4.5. A Emissora devera: (i) na data de término do prazo de adesédo a Oferta de Resgate Antecipado,
confirmar ao Agente Fiduciario se o resgate antecipado decorrente da Oferta de Resgate Antecipado sera
efetivamente realizado e, se for o caso, a quantidade de Debéntures que serdo resgatadas; e (ii) com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da Data do Resgate Decorrente de Oferta, comunicar ao Agente
de Liquidagao, ao Escriturador e a B3 a Data do Resgate Decorrente de Oferta.

6.4.6. A Emissora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a aceitagdo de um percentual
minimo de Debéntures, a ser definido e divulgado por meio da Comunicagéo de Oferta de Resgate Antecipado,
de forma que, caso referido percentual ndo seja atingido, a Emissora nao estara obrigada a realizar a Oferta
de Resgate Antecipado e podera cancelar referida Oferta de Resgate Antecipado sem quaisquer multas ou
penalidades.

6.4.7. O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo da Oferta de Resgate Antecipado sera equivalente ao
Valor Nominal Unitério ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures objeto do
resgate, acrescido (i) da Remuneracao incorrida e ainda ndo paga desde a Data da Primeira Integralizacao
ou da Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a Data
do Resgate decorrente de Oferta (exclusive); (ii) se for o caso, do prémio de resgate indicado na Comunicagéo
da Oferta de Resgate Antecipado; e (iii) dos demais valores eventualmente devidos e ndo pagos nos termos
desta Escritura (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”).

6.4.8. As Debéntures resgatadas no &dmbito da Oferta de Resgate Antecipado serdo obrigatoriamente
canceladas.

6.4.9. O resgate antecipado das Debéntures decorrente da Oferta de Resgate Antecipado ocorrera,
conforme o caso, de acordo com: (i) os procedimentos estabelecidos pela B3, para as Debéntures que
estiverem custodiadas eletronicamente na B3; ou (ii) os procedimentos adotados pelo Agente de Liquidagao
e Escriturador, para as Debéntures que ndo estiverem depositadas eletronicamente na B3.
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7. VENCIMENTO ANTECIPADO
71. Eventos de Vencimento Antecipado

7.1.1.  Os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario, agindo em conjunto ou isoladamente, observado o
disposto na Clausula 10.8 abaixo, deverdao, em caso de hipétese de Evento de Vencimento Antecipado
Automatico, ou poderédo, por meio de Assembleia Geral de Debenturistas, em caso de hipotese de Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, e respeitados os prazos de cura, quando aplicaveis, declarar ou
considerar, conforme aplicavel, antecipadamente vencidas todas as obrigagdes objeto desta Escritura e exigir
o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis a partir da Data da Primeira
Integralizagao ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, e dos Encargos Moratérios, se houver, independentemente de aviso, interpelagdo ou
notificacdo, judicial ou extrajudicial, nos termos da Clausula 7.1.2 abaixo, na ciéncia da ocorréncia de
quaisquer dos seguintes eventos (“Eventos de Vencimento Antecipado”):

7.1.1.1. No caso de incidéncia das hipoteses abaixo, o Agente Fiduciario devera considerar as Debéntures
automaticamente vencidas, tornando-se imediatamente exigivel da Emissora o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragao e dos Encargos Moratérios, se
houver, calculados pro rata temporis, a partir da Data da Primeira Integralizagdo ou da Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagao judicial ou extrajudicial ou interpelagéo (“Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigagdo pecuniaria relativa as
Debéntures e/ou prevista nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contado da data do respectivo inadimplemento;

(i) ocorréncia de (a) liquidagao, dissolugao, extingdo ou decretagio de faléncia, ou qualquer processo
similar em outra jurisdi¢do, da Emissora, de quaisquer dos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou de quaisquer das
suas respectivas controladas, conforme aplicavel; (b) pedido de autofaléncia da Emissora, de quaisquer dos
Fiadores Pessoas Juridicas e/ou de quaisquer das suas respectivas controladas, conforme aplicavel, ou
qualquer processo similar em outra jurisdicdo, independentemente do deferimento do respectivo pedido;
(c) pedido de faléncia ou qualquer processo similar em outra jurisdicdo formulado por terceiros em face da
Emissora, de quaisquer dos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou de quaisquer das suas respectivas controladas,
conforme aplicavel e nao elidido ou contestado no prazo legal ou de outra forma sanado; (d) propositura, pela
Emissora, de quaisquer dos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou por quaisquer das suas respectivas controladas,
conforme aplicavel, de mediagdo, conciliagdo, antecipagdo de efeitos do deferimento do processamento de
recuperacdo extrajudicial, ou plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano, ou medidas
preparatérias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie, ou, ainda, qualquer processo similar
em outra jurisdicdo; (e) ingresso pela Emissora, de quaisquer dos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou por
quaisquer das suas respectivas controladas, conforme aplicavel, com requerimento de recuperacéo judicial ou
qualquer processo preparatério ou similar, inclusive em outra jurisdi¢do; e/ou (f) encerramento, por qualquer
motivo, das atividades da Emissora, de quaisquer dos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou de quaisquer das suas
respectivas controladas, conforme aplicavel;
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(iii) (a) falecimento, pedido de insolvéncia civil ndo elidido no prazo legal, ou, ainda, a declaragao de
incapacidade, auséncia, insolvéncia ou interdicdo, temporaria ou permanente, de quaisquer dos Fiadores
Pessoas Fisicas, (a.i) sem que a Emissora, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados do evento, apresente
proposta para substituicido de quaisquer dos respectivos Fiadores Pessoas Fisicas ou reforgo de garantia, (a.ii)
caso a proposta de substituicao ou reforgo de garantia ndo seja aprovada pelos Debenturistas, ou (a.iii) em caso
de ndo instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, ndo manifestacdo dos Debenturistas ou auséncia do
quoérum necessario para deliberagdo, em primeira e segunda convocagdes; e/ou (b) caso quaisquer dos
Fiadores Pessoas Fisicas deixe de fazer parte, direta ou indiretamente, do quadro acionario e/ou dos 6rgaos de
administragao da Emissora;

(iv) transformacgédo do tipo societario da Emissora, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Agoes;

(v) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo financeira da Emissora e/ou dos Fiadores em que o
valor, individual ou agregado, seja superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) ou seu equivalente em
outras moedas nos mercados de capitais internacionais, sendo este valor atualizado pelo IPCA, a partir da Data
de Emissao;

(vi) alteracéo do objeto social da Emissora e/ou dos Fiadores Pessoas Juridicas conforme previsto em
seu respectivo estatuto ou contrato social, conforme aplicavel vigente na Data de Emissado, exceto se (a)
previamente autorizado pelos Debenturistas; ou (b) tal alteragdo nao resulte em alteragéo da atividade principal
da Emissora ou dos Fiadores Pessoas Juridicas para atividades sensiveis a riscos reputacionais;

(vii) caso a presente Emissao e/ou as Garantias sejam objeto de questionamento judicial pela Emissora
el/ou pelos Fiadores e/ou por qualquer sociedade que, direta ou indiretamente, controle ou seja controlada pela
Emissora ou pelos Fiadores;

(viii) provarem-se falsas quaisquer das declara¢des ou garantias prestadas pela Emissora e/ou Fiadores
nesta Escritura e/ou nos demais documentos da Oferta, conforme aplicavel; e

(ix) se for verificada a invalidade, nulidade, inexequibilidade, rescisdo, revogacgao e/ou suspenséo total
das Debéntures, das Garantias, desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia, por meio de decisao judicial
imediatamente exigivel.

7.1.1.2. No caso de incidéncia das hipéteses abaixo, o Agente Fiduciario devera convocar, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar acerca da nao
declaragcdo de vencimento antecipado das Debéntures, tornando-se, caso os Debenturistas ndo deliberem
acerca da ndo declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, imediatamente exigivel da Emissora o
pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracgéao e dos
Encargos Moratdrios, se houver, calculados pro rata temporis, a partir da Data da Primeira Integraliza¢do, ou da
Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, até a data do seu efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo judicial ou extrajudicial ou interpelagdo, nos termos Clausula 7.1.2
abaixo. Nesse caso, 0 quérum para nido declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures sera de, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, em primeira ou em segunda
convocagao. Caso ndo haja quérum, de instalagdo e/ou de deliberagdo, em segunda convocagao, para nao
declarar o vencimento antecipado conforme o estipulado nesta Clausula 7.1.1.2, as Debéntures nao serao
declaradas antecipadamente vencidas (“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”):
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(i descumprimento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigagcdo ndo pecuniaria prevista
nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia ndo sanada no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados
da data do referido descumprimento, observado que tal prazo ndo sera aplicavel as obrigagdes para as quais
tenha sido estipulado prazo de cura especifico, caso em que se aplicara referido prazo de cura especifico;

(ii) revelarem-se insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas quaisquer das
declaragbes ou garantias prestadas pela Emissora e/ou Fiadores, nesta Escritura e/ou nos Contratos de
Garantia;

(iii) protesto de titulos por cujo pagamento a Emissora e/ou os Fiadores sejam responsaveis, ainda que

na condi¢do de garantidores, em valor, individual ou em conjunto, superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais) ou seu equivalente em outras moedas nos mercados de capitais internacionais, sendo este valor
atualizado pelo IPCA, a partir da Data de Emiss&o; exceto se, no prazo maximo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data da intimag&o do protesto ou no devido prazo legal, o que for menor, a Emissora e/ou os
Fiadores, conforme o caso, comprovem ao Agente Fiduciario que referido protesto (a) foi sustado ou cancelado;
ou (b) teve garantia apresentada em juizo; ou (c) teve os seus efeitos suspensos por deciséo judicial;

(iv) inadimplemento de quaisquer obrigacdes financeiras da Emissora e/ou dos Fiadores com terceiros,
realizadas no mercado local e/ou internacional, com valor, individual ou agregado, superior a R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas nos mercados de capitais internacionais, sendo
este valor atualizado pelo IPCA, a partir da Data de Emisséo;

(v) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros, pela Emissora e/ou
pelos Fiadores, das obrigagdes assumidas nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia;

(vi) cisao, fusao, incorporagao, incorporagao de agdes, ou, ainda, a ocorréncia de quaisquer operagdes
ou reestruturagbes societarias envolvendo: (a) a Emissora, exceto se previamente autorizado pelos
Debenturistas; e/ou (b) quaisquer dos Fiadores Pessoas Juridicas se (1) a operagdo ocorrer com uma
Contraparte Restrita (conforme abaixo definido) ou sociedade incorporada em um Territério Sancionado
(conforme definido abaixo); e/ou (2) a referida operagéo ou reestruturagao societaria causar um Efeito Adverso
Relevante (conforme definido abaixo);

(vii) desapropriagdo, confisco ou qualquer ato de qualquer entidade governamental competente que
resulte na efetiva perda, pela Emissora e/ou por quaisquer dos Fiadores, da propriedade e/ou posse direta ou
indireta da totalidade ou parte relevante de seus ativos, mediante a imissao da posse pela respectiva autoridade
governamental, caso o indice Financeiro (conforme definido abaixo) ndo esteja sendo cumprido e desde que a
perda nédo seja remediada no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da efetivagdo da referida perda;

(viii) transferéncia, a qualquer titulo, do controle acionario direto ou indireto (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes): (a) da Emissora, exceto se previamente
aprovado por Debenturistas em sede de Assembleia Geral de Debenturistas devidamente convocada para tal
fim; e/ou (b) quaisquer dos Fiadores se a operagcdo ocorrer com uma Contraparte Restrita, sociedade
incorporada em Territoério Sancionada ou com contraparte sensivel a riscos reputacionais. ;

(ix) distribuicao de dividendos e/ou pagamentos de juros sobre capital proprio pela Emissora ou por
quaisquer dos Fiadores Pessoas Juridicas, ou o pagamento de quaisquer outros proventos pela Emissora ou
pelos Fiadores Pessoas Juridicas a seus respectivos socios a titulo dividendos, pagamento de juros sobre
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capital proprio e/ou de remuneragdo de capital, caso a Emissora e/ou quaisquer dos Fiadores esteja
inadimplente em relagdo a qualquer de suas respectivas obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura,
ressalvado o pagamento de dividendo minimo obrigatério;

(x) intervengao (a) na Emissora e/ou (b) em quaisquer dos Fiadores Pessoas Juridicas, caso o indice
Financeiro ndo esteja sendo cumprido, desde que, em ambos os casos, ndo remediado no prazo de até 30
(trinta) Dias Uteis, contados da referida interveng&o ou no prazo legal de remediagao, o que ocorrer primeiro;

(xi) descumprimento de decisao judicial, arbitral ou administrativa final, pela Emissora e/ou por quaisquer
dos Fiadores, cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal ou arbitral final, em todos os casos, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milndes de reais) ou seu equivalente
em outras moedas nos mercados de capitais internacionais, sendo este valor atualizado pelo IPCA a partir da
Data de Emissao, salvo, em qualquer dos casos: (1) se no prazo de 30 (trinta) dias ou no prazo legal, o menor
entre eles, da determinacdo da respectiva medida a Emissora e/ou quaisquer dos Fiadores, conforme o caso,
comprovarem a obtengédo de medida judicial suspendendo a execugao; ou (2) se no respectivo prazo legal tiver
sido apresentada e aceita garantia em juizo;

(xii) caso haja a ndo renovacgao, cancelamento, revogacao, extingdo ou suspensio das autorizagoes,
concessoes, subvengdes, alvaras ou licengas necessarias para o desenvolvimento de projetos e exercicio de
atividades desenvolvidas pela Emissora, exceto por aquelas (a) que estejam comprovadamente em processo
de renovagéao pela Emissora, desde que o processo de renovagao tenha se iniciado dentro do prazo legal, e
que nao afetem o cumprimento das obrigagdes da Emissora relacionadas a esta Escritura e/ou aos Contratos
de Garantia; (b) que sejam remediadas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do referido cancelamento,
revogacao, extingdo ou suspensao, desde que, durante o referido prazo, seja obtido efeito suspensivo para a
exigibilidade de tal autorizagdo, concessao, subvengédo, alvara ou licenga; ou (c) que ndo causem um Efeito
Adverso Relevante;

(xiii) se for verificada a invalidade, nulidade, inexequibilidade, resciséo, revogac¢éo e/ou suspenséo parcial
das Debéntures, das Garantias, desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia, por meio de decisao judicial
imediatamente exigivel, exceto se obtida a reversao ou suspensao dos efeitos da decisao judicial pela Emissora
no prazo legal, e enquanto perdurar o efeito suspensivo da respectiva decisao; e

(xiv) descumprimento do seguinte indice financeiro, a ser apurado anualmente pela Emissora e
acompanhado pelo Agente Fiduciario, com base nos Ultimos 12 (doze) meses, a partir das demonstragdes
financeiras auditadas divulgadas da Emissora e informagdes financeiras dos Fiadores Pessoas Juridicas, em
conjunto (“Indices Financeiro”), sendo certo que as medigdes ocorrerdo anualmente até a data limite para o
envio das demonstracgdes e informacgdes financeiras, nos termos da Clausula 8.1(i)(b) abaixo, sempre referentes
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro do ano anterior:

. Divida Financeira Liquida/EBITDA: menor ou igual a 2,5x.

Para fins desta Escritura, os termos “Divida Financeira Liquida”, “EBITDA”, “Contraparte Restrita”,
“Territério Sancionado” e “Sanc¢des” terdo os seguintes significados:

“Divida Liguida”: significa o somatério das dividas da Emissora e dos Fiadores Pessoas Juridicas perante

pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, tais como empréstimos e financiamentos com terceiros, leasing

financeiro (nos termos do CPC 06, conforme divulgado em 21 de dezembro de 2017, pelo Comité de

Pronunciamentos Contabeis), emissdo de titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo em agbes, nos

mercados local e/ou internacional, incluindo contas a pagar por aquisicdes em que o vendedor financia
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parte da venda (seller financing) devida pela Emissora e/ou por qualquer controlada direta ou indireta da
Emissora e diferencial a pagar em operagdes de derivativos (em conjunto, “Operacdes Financeiras”); e
quaisquer dividas com partes relacionadas, avais e todas as garantias prestadas pela Emissora e/ou
pelas controladas consolidadas no ambito de Operagdes Financeiras, sem dupla contagem entre devedor
e garantidor, e excetuados (i) débitos relacionados a capitalizagdo de arrendamentos, inclusive alugueis;
(i) mutuos com os Fiadores e/ou acionistas, diretos ou indiretos, da Emissora; (iii) débitos referentes a
(iii.a) linha de crédito para financiamento de estoque (“Floor Plan”), ou (iii.b) operagdes com, ao menos,
100% (cem por cento) de cash collateral dos acionistas, diretos ou indiretos, da Emissora e/ou dos
Fiadores Pessoas Juridicas vinculadas as montadoras representadas pelas empresas do grupo
econdmico da Emissora, menos as disponibilidades em caixa e aplicagdes financeiras equivalentes a
caixa (incluindo os rendimentos de tais montantes), exceto pelos investimentos vinculados ao Fundo de
Capitalizacdo (Fundao) dado em garantia do Floor Plan.

“EBITDA”: significa em relacao a Emissora e aos Fiadores Pessoas Juridicas, o resultado acumulado no
ano fiscal, antes do resultado financeiro, do imposto de renda e contribuigdo social, da depreciagéo e
amortizagao, do resultado n&o operacional, da equivaléncia patrimonial e da participagdo de acionistas
minoritarios e emissdes de dividas.

“Contraparte Restrita”: significa qualquer pessoa ou organizagéo: (1) designada na Lista de Nacionais
Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo OFAC, na Lista Consolidada de Pessoas,
Grupos e Entidades Sujeitas a Sang¢des Financeiras da Unido Europeia, ou qualquer lista similar de
pessoas-alvo emitida em virtude de Sangbes (incluindo aquelas emitidas pela Republica Federativa do
Brasil); ou (2) que seja, ou faga parte de um governo de um Territério Sancionado; ou (3) que seja
propriedade ou esteja sob o controle de, ou atuando em nome de, qualquer um dos anteriores.

“Territério Sancionado”: significa qualquer pais ou outro territério sujeito a um embargo geral de
exportagdo, importacdo, financeiro ou de investimento sob Sancgdes, cujos paises e territérios na data
deste Acordo incluem a Crimeia, Ird, Rassia, Coréia do Norte, Siria e territérios contestados de Donetsk
e Luhansk.

“Sancdes”: significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos, disposigdes de
congelamento, proibicdes ou medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negdcios,
investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com
qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou administrada pelo OFAC, os Departamentos de
Estado ou Comércio dos EUA, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, a Unido Europeia ou o
Conselho de Seguranca das Na¢des Unidas;

7.1.2. Uma vez declarado o vencimento antecipado das Debéntures, em sede de Assembleia Geral de
Debenturistas, o Agente Fiduciario devera enviar imediatamente carta protocolada com aviso de recebimento
a Emissora, com cépia a B3, informando tal evento, para que a Emissora efetue o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragéao, calculada pro rata temporis, desde
a Data da Primeira Integralizagéo, ou a Data de Pagamento da Remuneracgéo imediatamente anterior, até a
data do seu efetivo pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data de recebimento da carta
encaminhada pelo Agente Fiduciario, podendo tal liquidagéo ser realizada no dmbito ou fora do ambito da B3.
Caso a Emissora ndo proceda ao pagamento das Debéntures na forma estipulada nesta Clausula 7.1.2, além
da Remuneragao devida, serdo acrescidos ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario,
os Encargos Moratérios, incidentes desde a data da declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures
até a data de seu efetivo pagamento. A B3 deverd ser comunicada imediatamente apdés o vencimento
antecipado e em conformidade com os demais termos e condi¢gdes do Manual de Operagdes da B3.
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7.1.3.

Nao obstante a comunicagao imediata da B3 apds a declaragéo do vencimento antecipado, caso o

pagamento da totalidade das Debéntures previsto na Clausula 7.1.2 acima seja realizado por meio da B3, a
Emissora devera comunicar a B3, por meio de correspondéncia em conjunto com o Agente Fiduciario, sobre
o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua
realizacgéo.

8.

8.1.

DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES

A Emissora e/ou os Fiadores, conforme o caso, adicionalmente se obrigam, a partir da assinatura

desta Escritura, a:

(i)

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes:

(a) exclusivamente com relagdo a Emissora, dentro de, no maximo, 120 (cento e vinte) dias apds o
término de cada exercicio social, ou em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de sua divulgacéo,
conforme eventual disposicdo legal que altere o prazo acima referido, copia das demonstracdes
financeiras auditadas completas da Emissora, acompanhada de parecer dos auditores independentes
e declaragado assinada pelos representantes legais da Emissora, na forma do estatuto social da
Emissora, atestando: (1) que permanecem validas as disposigbes contidas na Escritura e nos
Contratos de Garantia; e (2) a ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e
a inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os Debenturistas e o Agente
Fiduciario;

(b) exclusivamente com relagdo a Emissora, dentro de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias apos
o término de cada exercicio social, copia das informagdes financeiras dos Fiadores Pessoas Juridicas
e o relatério especifico de apuragdo do indice Financeiro, elaborado pela Emissora, contendo a
memoria de calculo com todas as rubricas necessarias que demonstre o cumprimento do indice
Financeiro, sob pena de impossibilidade de acompanhamento do indice Financeiro pelo Agente
Fiduciario, podendo este solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se
fagam necessarios;

(c) em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de solicitagéo, ou em prazo inferior caso
assim solicitado por autoridade competente, qualquer informacgéao relevante para as Debéntures que
Ihe venha a ser solicitada, por escrito, pelos Debenturistas, na medida em que o fornecimento de tais
informagdes ndo seja vedado por legislacdo ou regulamentagdo a que a Emissora ou seu grupo
econdmico estejam sujeitos, a fim de que este possa cumprir as suas obrigacdes nos termos desta
Escritura;

(d) qualquer correspondéncia, notificagdo judicial, extrajudicial recebida pela Emissora e/ou
informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, em até 5 (cinco)
dias apds o conhecimento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores;

(e) em 10 (dez) Dias Uteis, as informacdes veiculadas nos termos previstos na Clausula 5.9; e

(f) organograma societario do grupo da Emissora e todas as informagdes financeiras publicas e atos
societarios necessarios a realizagao do relatério anual, nos termos da Resolugao CVM 17, que venham
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(ii)

a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagéo do referido relatério na CVM. O organograma do grupo societario da Emissora devera
conter controladores, controladas, sociedades sob controle comum e coligadas da Emissora, e
integrantes do seu bloco de controle na data de encerramento de cada exercicio social;

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei das

Sociedades por Agdes, promovendo a publicacdo das suas demonstragdes financeiras, nos termos exigidos
pela legislagdo em vigor;

(iii)

exclusivamente para a Emissora, atender integralmente as obriga¢des previstas no artigo 89 da

Resolugao CVM 160, abaixo transcritas:

(iv)

(a) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstragées
consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agbes e com as regras emitidas pela
CVM;

(b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registradona CVM;

(c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes das Debéntures, as demonstractes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, exceto quando 0 emissor nao as possua por nao ter
iniciado suas atividades previamente ao referido periodo;

(d) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e
relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social;

(e) observar as disposigdes da Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada
(“Resolucéo CVM 44”), no tocante ao dever de sigilo e vedagdes a negociacéao;

(f) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Resolugdo CVM 44,
comunicando em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario;

(g) divulgar na sua rede mundial de computadores o relatério anual e demais comunicagdes enviadas
pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no item (d) deste
inciso;

(h) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ata da Aprovagdo Societaria da
Emissora e os demais atos societarios relacionados com a Emissao e/ou as Debéntures; e

(i) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores esta Escritura e seus eventuais
aditamentos.

divulgar as informacdes referidas, nas alineas (c), (d), (f), (h) e (i) do inciso (iii) acima: (a) na pagina da

Emissora na rede mundial de computadores, mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3 (trés) anos; e (b) em
sistema disponibilizado pela entidade administradora de mercados organizados onde os valores mobiliarios
estdo admitidos a negociagéo;
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(v) publicar, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agbes, a Aprovagdo Societaria da
Emissora no Jornal de Divulgagédo da Emissora, de forma resumida e com divulgagao simultanea da integra
da ata na pagina do jornal de Divulgagédo da Emissora na internet, que devera providenciar certificagao digital
da autenticidade da ata mantida na pagina prépria emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito
da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil);

(vi) prestar informagdes, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da ciéncia, sobre qualquer autuagdo por
qualquer 6rgao governamental, de carater fiscal, trabalhista, ambiental ou de defesa de concorréncia, entre
outras, em relacdo a Emissora e/ou aos Fiadores, de valor individual ou agregado igual ou superior a
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas nos mercados de capitais
internacionais, sendo este valor atualizado pelo IPCA, a partir da Data de Emisséo;

(vii) manter vélida toda a estrutura de contratos e/ou acordos relevantes, os quais ddo a Emissora, seu
controlador direto, suas controladas diretas e indiretas, nos termos do artigo 116 da Lei de Sociedade por
Acdes, condigdo fundamental de funcionamento;

(viii) manter em adequado funcionamento 6rgdo para atender, de forma eficiente, os Debenturistas, ou
contratar instituicbes financeiras autorizadas para a prestagdo desse servicgo;

(ix) convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou
indiretamente se relacionem com a presente Emissao, nos termos da Clausula 10desta Escritura, caso o Agente
Fiduciario deva fazer, nos termos da presente Escritura, mas nao o faga;

(x)  cumprir tempestivamente todas as determinagbes da CVM, da B3 e ANBIMA, com o envio de
documentos e, ainda, prestando as informagdes que |Ihe forem solicitadas;

(xi) nao realizar operacoes fora de seu respectivo objeto social, observadas as disposicbes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigacdes principais e acessérias assumidas perante os Debenturistas;

(xii) prestar, no ambito da Emissdo, informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

(xiii) notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, os Debenturistas sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrupcéo ou suspensao das atividades da Emissora, bem como qualquer descumprimento das obrigacdes
previstas nesta Escritura e/ou nos demais Documentos da Operacéo;

(xiv) manter seus bens adequadamente segurados, conforme exigido pela regulamentagéo em vigor;

(xv) atender integralmente as obrigacGes previstas na Resolugdo CVM 160, independentemente de sua
previsdo expressa nesta Escritura, e fornecer informagdes eventualmente solicitadas a CVM;

(xvi) efetuar recolhimentos de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre a
Emisséo e/ou os objetos das Garantias e que sejam de responsabilidade da Emissora;

(xvii) manter, e fazer com que as suas respectivas controladas, se houver, mantenham, sempre validas,
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eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessdes, autorizagdes, permissdes e
alvaras, inclusive ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Emissora, pelos Fiadores, conforme aplicavel, e/ou por qualquer de suas respectivas controladas, exceto por
aquelas que: (a) (a.i) ndo possam causar efeito adverso relevante na situagdo econdmica, reputacional,
operacional, financeiro ou de outra natureza, nos negdcios, nos bens e/ou nas perspectivas da Emissora, dos
Fiadores e/ou de quaisquer de suas respectivas controladas, conforme o caso; ou (a.ii) qualquer impacto
negativo na capacidade juridica e/ou econémico-financeira da Emissora e/ou dos Fiadores de cumprirem
qualquer de suas obrigacdes nos termos desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel
(“Efeito Adverso Relevante”); ou (b) por aquelas que estejam em processo tempestivo de obtengéo e/ou
renovagdo pela Emissora, pelos Fiadores e/ou pelas respectivas controladas e que ndo tenham qualquer
efeito adverso na capacidade da Emissora e/ou dos Fiadores de cumprir qualquer de suas respectivas
obrigacdes nos termos desta Escritura e/ou dos Contratos de Garantia;

(xviii) cumprir com todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura e/ou nos demais Documentos
da Operagéo, inclusive no que tange a destinagédo dos recursos;

(xix) manter vélidas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, as declaragbes e
garantias apresentadas nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia;

(xxX) nao praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e/ou contrato social, conforme o
caso, com esta Escritura e com os Contratos de Garantia, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagées assumidas perante os Debenturistas;

(xxi) comparecer nas Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado;
(xxii) cumprir todas as leis, normas e regulamentagdes aplicaveis a condugdo dos seus negocios;

(xxiii) nao transferir ou por qualquer forma ceder a terceiros os direitos e obrigagdes que respectivamente
adquiriu e assumiu na presente Escritura e nos demais Documentos da Operagao, sem a prévia anuéncia dos
Debenturistas reunidos em Assembleia de Debenturistas devidamente convocada para esse fim;

(xxiv) efetuar pontualmente o pagamento dos servicos relacionados ao registro das Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3;

(xxv) guardar, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da divulgacdo do Antncio de Encerramento, ou
por prazo superior por determinagéo expressa da CVM, toda a documentacgao relativa a Emissao, nos termos
da Resolugédo CVM 160;

(xxvi) exclusivamente em relagéo a Emissora, arcar com todos os custos decorrentes (a) da distribuigao das
Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu registro na B3 e na CVM, (b) de registro e de publicagédo
dos atos necessarios a Emisséo; e (c) das despesas com a contratagdo do Agente Fiduciario, Agente de
Liquidacao e Escriturador;

(xxvii)  cumprir, e fazer com que as suas respectivas controladas, se houver e conforme aplicavel, e seus
respectivos administradores, agindo em nome e beneficio da Emissora, dos Fiadores e/ou de suas respectivas
controladas, cumpram, o disposto na legislagdo e regulamentacdo relacionadas a saude, seguranca
ocupacional e meio ambiente em vigor, em especial na Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes
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do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais legislacdes e regulamentagdes ambientais
supletivas (“Legislacdo Socioambiental”’), adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatérias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu
respectivo objeto social, procedendo com todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar Legislacdo Socioambiental em vigor, exceto por aquelas
(a) questionadas de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas e ante a concessao de efeito suspensivo
em razdo de tal questionamento; ou (b) que ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante;

(xxviii)  cumprir, e fazer com que as suas respectivas controladas, se houver e conforme aplicavel, e seus
respectivos administradores, agindo em nome e beneficio da Emissora, dos Fiadores e/ou de suas respectivas
controladas, cumpram, bem como empenhar seus melhores esforgos para que seus respectivos
subcontratados, funcionarios ou terceiros agindo em nome e beneficio da Emissora, dos Fiadores e/ou de
suas respectivas controladas, cumpram, a legislagdo e regulamentagao relacionadas ao nao incentivo a
prostituicdo, a ndo discriminacdo de raga e género, tampouco utilizar ou incentivar mao-de-obra infantil e/ou
em condicdo analoga a de escravo ou de qualquer forma infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas
nao se limitando, ao direito sobre as areas de ocupagdo indigena, assim declaradas pela autoridade
competente (“Legislacdo de Protecao Social”);

(xxix) observar e cumprir a legislagao trabalhista e previdenciaria em vigor, para que (a) os trabalhadores da
Emissora e dos Fiadores estejam devidamente registrados nos termos da legislagdo em vigor; (b) cumpram
as obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislagao trabalhista e previdéncia em
vigor, exceto por aquelas (a) questionadas de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas e ante a
concesséao de efeito suspensivo em razéo de tal questionamento; ou (b) que nao possam causar um Efeito
Adverso Relevante;

(xxx) observar, cumprir e fazer com que suas controladas, se houver e conforme aplicavel, coligadas e seus
respectivos administradores, agindo em nome e beneficio da Emissora, dos Fiadores e/ou de suas respectivas
controladas, cumpram, bem como empenhar seus melhores esforgos para que seus respectivos
subcontratados, funcionarios ou terceiros agindo em nome e beneficio da Emissora, dos Fiadores e/ou de
suas respectivas controladas, cumpram e fagam cumprir, toda e qualquer lei que trata de corrupgao, crimes
contra a ordem econémica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o
Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de Capitais ou a administragdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo a Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, Lei n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, Lei
n°® 8.137, de 27 de dezembro de 1990, Lei n°® 8.429, de 2 de junho de 1992, atos ilicitos que possam ensejar
responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021 (ou outras normas de licitagées e contratos da administragdo publica), Lei n°
9.613, de 3 de margo de 1998, Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, Lei n° 14.133, de 1 de abril de
2021, conforme alteradas, do Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, do Decreto n° 5.687, de 31
de janeiro de 2006 que promulgou a Convengdo das Nagdes Unidas contra a Corrupgéo, adotada pela
Assembleia Geral das Nagdes Unidas em 31 de outubro de 2003, do Decreto n° 11.129, de 11 de julho de
2022, conforme alterados, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act, conforme
aplicaveis (em conjunto, “Leis Anticorrupcdo”), na medida em que (a) adotam, adotardo e fazem com que suas
respectivas controladas e coligadas adotem politicas e procedimentos internos que assegurem o integral
cumprimento das Leis Anticorrupgdo; (b) ddo e dardo conhecimento pleno de tais normas a todos os seus
profissionais, previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito da Oferta Publica; (c) abstém-se e abster-se-
&0 de praticar atos de corrupgéo e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional ou estrangeira,
no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou n&o; e (d) caso tenham conhecimento de qualquer ato
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ou fato referente a violagao, a partir da presente data, de aludidas normas, comunicardo em até 5 (cinco) Dias
Uteis o Agente Fiduciario, que podera tomar todas as providéncias que entender necessarias;

(xxxi) realizar a liberagdo da Oneragdo Atual do Imével que atualmente recai sobre o Imével, em até 100
(cem) dias contados da Primeira Data de integralizagao das Debéntures, prorrogaveis por igual periodo uma
Unica vez, desde que a Emissora comprove ao Agente Fiduciario (a) que esta em cumprimento de eventuais
exigéncias formuladas pelo RGI de forma tempestiva, ou (b) que ndo obteve retorno do RGI no prazo de 100
(cem) dias acima previsto;

(xxxii)  exclusivamente em relagdo a Emissora, realizar o pagamento integral das obrigacdes decorrentes
do Contrato de Divida Preexistente, em até 1 (um) Dia Util da Data da Primeira Integralizag&o;

(xxxiii)  exclusivamente em relagdo a CMD Automoveis, realizar o pagamento integral das obrigagdes
decorrentes da “Cédula de Crédito Bancario n°® 270052322”, emitida pela CMD Automéveis em 21 de fevereiro
de 2022, em favor do Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob o n°90.400.888/0001-42
(“Santander”), em até 1 (um) Dia Util da Data da Primeira Integralizagao; e

(xxxiv)  exclusivamente em relagdo a CMJ, realizar o pagamento integral das obrigagbes decorrentes da
“Cédula de Crédito Bancario n° 270052722”, emitida pela CMJ em 21 de fevereiro de 2022, em favor do
Santander, em até 1 (um) Dia Util da Data da Primeira Integralizagao.

9. DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Emissora nomeia e constitui como agente fiduciario da Emisséao o Agente Fiduciario, qualificado no
predmbulo desta Escritura, que assina nessa qualidade e neste ato, e na melhor forma de direito, aceita a
nomeagao para, nos termos da lei e desta Escritura, representar a comunhao dos Debenturistas, declarando
que:

(i) ¢ instituigéo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acobes, de acordo com a legislacao e regulamentacao brasileiras aplicaveis;

(i)  estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme aplicavel, legais,
societarias, regulatodrias e de terceiros, necessarias a celebragdo desta Escritura, dos Contratos de Garantia
e ao cumprimento de todas as obrigagbes aqui e ali previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais do Agente Fiduciario que assinam esta Escritura e os Contratos de Garantia
tém plena capacidade e poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario,
as obrigacdes aqui e ali previstas e, sendo mandatérios, tém ospoderes legitimamente outorgados, estando
0s respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) esta Escritura, os Contratos de Garantia e as obrigagdes aqui e ali previstas constituem obrigactes
licitas, vélidas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo com os seus termos e
condicgoes;

(v) acelebragdo, os termos e condigdes desta Escritura, dos Contratos de Garantia e o cumprimento das
obrigagdes aqui e ali previstas (a) ndo infringem o contrato social do Agente Fiduciario; (b) nao infringem

38



Docusign Envelope ID: D8B312CB-9380-4F7F-B1E2-8BED5E2EE91E
Autorregulacao

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer disposicao legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario
elou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

(vi) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigcées previstos
na legislacao especifica, nesta Escritura e nos Contratos de Garantia;

(vii) conhece e aceita integralmente esta Escritura, os Contratos de Garantia e todos os seus respectivos
termos e condicoes;

(viii) verificou a consisténcia das informagdes contidas nesta Escritura e nos Contratos de Garantia, com
base nas informagdes prestadas pela Emissora, sendo certo que o Agente Fiduciario ndo conduziu qualquer
procedimento de verificagdo independente ou adicional da veracidade das informagdes apresentadas;

(ix) esta ciente da regulamentagio aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM;

(X) nao tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66, paragrafo 3°, da Lei
das Sociedades por Agbes, a Resolugao CVM 17, ou, em caso de alteragdo, a que vier a substitui-la, e
demais normas aplicaveis, para exercer a fungao que lhe é conferida;

(xi) nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolugdo CVM 17;

(xii) nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(xiii) na data de celebragéo desta Escritura, conforme organograma encaminhado pela Emissora e para os
fins do disposto no artigo 6°, §2°, da Resolu¢do CVM 17, o Agente Fiduciario identificou que presta servigos
de agente fiduciario nas seguintes emissdes da Emissora e de sociedade controlada, controladora, sob
controle comum, coligada ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme aplicavel:

—_ | cGD
missao
‘ 12 Emisséo, 22 Série

Valor Total da 190.000.000.00
Emissao T

| Quantidade [ 190.000

‘ Espécie H Garantia Real

. Alienagéo Fiduciaria de Imdvel, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios,

Garantias Fianca

| Datade Vencimento || 20/09/2027

‘ Remuneragao H 8.71%

(xiv) assegurara tratamento equitativo a todos os Debenturistas e a todos os titulares das Debéntures.

9.2. O Agente Fiduciario exercera suas func¢des a partir da data de celebracdo desta Escritura ou de
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eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a
integral quitacao de todas as obrigagdes nos termos desta Escritura, ou até sua efetiva substituicao.

9.3. Em caso de impedimentos temporarios, rendncia, intervencéo, liquidagao extrajudicial, ou qualquer
outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, aplicam-se as seguintes regras, conforme Resolu¢gdo CVM 17:

(i) é facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da Oferta Publica, proceder a substituicdo do
Agente Fiduciario e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim;

(i) caso o Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas fungdes por circunstancias
supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato a Emissora e aos Debenturistas,
mediante convocagdo de Assembleia Geral de Debenturistas, solicitando sua substituicao;

(i) caso o Agente Fiduciario renuncie as suas fungdes, devera permanecer no exercicio de suas fungdes
até que uma instituicdo substituta seja indicada pela Emissora e aprovada pela Assembleia Geral de
Debenturistas e efetivamente assuma as suas funcgoes;

(iv) sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar,
Assembleia Geral de Debenturistas, para a escolha do novo agente fiduciario, que podera ser convocada
pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas representando, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagao, ou pela CVM; na hipétese da convocagédo ndo ocorrer
em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui previsto, cabera a Emissora realiza-la, sendo certo
que a CVM podera nomear substituto provisério enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo
agente fiduciario;

(v)  a substituigdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis
contados do registro do aditamento a esta Escritura que a formalizar, nos termos do artigo 9° da Resolucéo
CVM 17;

(vi) caso a substituicdo do Agente Fiduciario seja permanente, devera ser objeto de aditamento a esta
Escritura, que sera devidamente averbado a margem do registro original desta Escritura no Cartério de RTD,
nos termos aqui previstos;

(vii) juntamente com a comunicagdo a respeito da substituicdo, deverd ser encaminhada, a CVM,
declaragéo assinada por diretor estatutario do novo agente fiduciario sobre a ndo existéncia de situacéo de
conflito de interesses que impecga o exercicio da fungao;

(viii) o agente fiduciario substituto fara jus @ mesma remuneragdo percebida pelo anterior, caso (a) a
Emissora ndo tenha concordado com o novo valor da remuneragcdo do agente fiduciario proposto pela
Assembleia Geral de Debenturistas a que se refere o inciso “(iv)” acima; ou (b) a Assembleia Geral de
Debenturistas a que se refere o inciso “(iv)” acima nao delibere sobre a matéria; e

(ix) aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos emanados pela
CVM.

9.4. Pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Ihe competem, nos termos da lei e desta Escritura,

40



Docusign Envelope ID: D8B312CB-9380-4F7F-B1E2-8BED5E2EE91E

Autorregulacao

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

o Agente Fiduciario, ou a instituicao que vier a substitui-lo nessa qualidade:
(i recebera uma remuneragio:

(a) de R$ 12.000,00 (doze mil reais), em parcela Unica de implantagéo, sendo o pagamento devido até
0 5° (quinto) Dia Util apds a presente data. A primeira parcela de honorérios sera devida ainda que a Emissao
nao seja integralizada, a titulo de estruturagao e implantacéo.

(b) de R$ 12.000,00 (doze mil reais), em parcelas anuais, sendo o primeiro pagamento devido até na
mesma data de vencimento da parcela do item (a) acima no imediatamente subsequente e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracido sera devida
mesmo apos o vencimento final das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua fungdo em relagdo a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die;

(c) adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiduciario, parcelas de R$ 1.000,00 (mil reais) por
verificagdo do indice Financeiro, devidas até o 5° (quinto) Dia Util contado da verificagao;

(d) em caso de necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas de qualquer natureza,
ou celebragdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissao, sera devida ao Agente
Fiduciario uma remuneragao adicional equivalente a R$ 650,00 seiscentos e cinquenta reais) por homem-
hora dedicado as atividades relacionadas a emisséo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega,
pelo Agente Fiduciario, 8 Emissora do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia Geral de
Debenturistas, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da minuta
e participagao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se limitam a
(a) analise de edital; (b) participacdo em calls ou reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a
assembleia; (d) conferéncia de procuragéo de forma prévia a assembleia; (e) aditivos e contratos decorrentes
da assembleia; e (f) execugdo das Garantias. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a
ser enviado pelo Agente Fiduciario com a indicacéo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado
documento ou participagcdo em reunido), do colaborador da Agente Fiduciario, do tempo empregado na
fungao e do valor relativo ao tempo;

(e) as remuneragdes serao reajustadas pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento,
até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel;

(f) a remuneragdo sera acrescida dos seguintes impostos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza — ISSQN, Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a
incidir sobre a remuneracdo devida ao Agente Fiduciario, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento;

(9) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficarao sujeitos a
multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

(h) as parcelas citadas no item acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo econémico,
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incluindo, mas néo se limitando, a Vértx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n° 17.595.680/0001-36;

(i realizada mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por escrito pelo Agente Fiduciario a
Emissora, servindo o comprovante do depdsito como prova de quitagao do pagamento;

)] a remuneragao nao inclui despesas razoaveis consideradas necessarias ao exercicio da fungéo de
agente fiduciario durante a implantagdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Emissora
mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso, apos prévia aprovagao, quais sejam: publicagdes
em geral, notificagbes, extragdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagbes, envio de
documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagéo, entre outros, ou assessoria legal aos Debenturistas;

(k) serdo reembolsadas pela Emissora e/ou pelos Fiadores (sendo certo que, com relagao a estes,
exclusivamente no ambito das Obrigagcdes Garantidas), conforme aplicavel, todas as despesas acima
mencionadas, em que comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas
ou para realizar seus créditos, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de entrega de cépia dos
documentos fiscais comprobatoérios neste sentido, desde que as despesas tenham sido previamente
aprovadas pela Emissora, as quais serdo consideradas aprovadas caso a Emissora ndo se manifeste no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitagdo pelo Agente
Fiduciario;

)] todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive os administrativos, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverao ser previamente
aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto em
lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas, correspondem a
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas a¢des propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da
comunhdo dos Debenturistas. Os honordrios de sucumbéncia em acbes judiciais serdo igualmente
suportados pelos Debenturistas, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hip6tese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia; e

(m) o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar
créditos dos Debenturistas que n&o tenha sido saldado na forma prevista na alinea “(1))” acima sera acrescido
a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre esta na ordem de pagamento.

9.5. Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM, nesta Escritura e nos Contratos de
Garantia, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciério:

(i) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos dalegislagao vigente e
exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Debenturistas;

(i) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungéo, o cuidado
e a diligéncia com que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus préprios bens;

(iii) renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao e realizar imediata convocagéo da Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar
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sobre sua substitui¢ao;
(iv) conservar em boa guarda toda a documentagéo relativa ao exercicio de suas fungdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia das informagbes contidas nesta Escritura
e nos Contratos de Garantia, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que esta Escritura, os Contratos de Garantia e seus aditamentos
sejam registrados nos érgaos competentes, adotando, no caso da omissdo da Emissora e/ou dos Fiadores,
as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatérias pela
Emissora, alertando os Debenturistas no relatério anual de que trata o inciso “(xiv)” abaixo, sobre as
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de modificagdes nas
condigdes das Debéntures;

(ix) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, observando a manutencdo de sua
suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposi¢des estabelecidas nesta Escritura e nos Contratos de
Garantia;

(x) solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas
da Emissora, dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da Justica
do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza o domicilio ou a sede do estabelecimento
principal da Emissora;

(xi) solicitar, quando considerar justificadamente necessario, auditoria externa na Emissora;

(xii) convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas nos termos da Clausula 10
abaixo;

(xiii) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas a fim de prestar as informagdes que |he

forem solicitadas;

(xiv) elaborar, no prazo legal, relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Agbes e do artigo 15 da Resolugao CVM 17, que devera
conter, ao menos, as informagdes abaixo, devendo, para tanto, a Emissora enviar todas as informagdes
financeiras, atos societarios e organograma do grupo societario da Emissora (que devera conter os
controladores, as controladas, as coligadas, sob controle comum e os integrantes de bloco de controle) e
atos societarios necessérios a realizacao do relatério que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciério,
0s quais deverao ser devidamente encaminhados no prazo de até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagdo do relatério:

(@) cumprimento pela Emissora de suas obrigagbes de prestagdo de informagdes periodicas,
indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;
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(b) alteragbes estatutarias da Emissora ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para
os Debenturistas;

(c) comentérios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora,
relacionados as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condi¢cbes que ndao devem ser descumpridas pela Emissora;

(d) quantidade de Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em Circulagdo e saldo
cancelado no periodo;

(e) resgate, amortizagao, repactuacgio e pagamento da Remuneragao realizada no periodo;
(f) constituicdo e aplicacées em fundo de amortizagédo ou outros tipos de fundos, quando houver;

(g) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio das Debéntures, de acordo
com as informacdes prestadas pela Emissora;

(h) relagéo dos bens e valores eventualmente entregues a sua administragao;
(i)  cumprimento das demais obrigagdes assumidas pela Emissora, nos termos desta Escritura;
() manutencgéo da suficiéncia da exequibilidade das Garantias;

(k) existéncia de outras emissGes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, realizadas pela
prépria Emissora e/ou por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo
da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario no periodo, bem como
os dados sobre tais emissdes previstos no artigo 15, inciso Xl, alineas (a) a (f), da Resolu¢édo CVM 17;
e

(1 declaracéo sobre a ndo existéncia de situacédo de conflito de interesses que impeca o Agente
Fiduciario a continuar a exercer a fungao;

(xv) disponibilizar o relatério a que se refere o inciso “(xiv)” no prazo maximo de 4 (quatro) meses
contados do encerramento de cada exercicio social da Emissora, em sua pagina da rede mundial de
computadores, bem como envia-lo para a Emissora, para divulgagao na forma prevista na regulamentagao
especifica;

(xvi) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante,inclusive, gestdes
perante a Emissora, o Escriturador, o Agente de Liquidacao e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora e os Debenturistas, assim que subscreverem, integralizarem ou adquirirem
as Debéntures, expressamente autorizam, desde ja, o Escriturador, o Agente de Liquidacdo e a B3 a
atenderem quaisquer solicitacdes realizadas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgagéo, a
qualquer momento, da posicdo de Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

(xvii) fiscalizar o cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura e nos Contratos de Garantia,
especialmente (a) daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer; e (b) daquela relativa a
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observancia do indice Financeiro;

(xviii) comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos
Fiadores, de obrigacdes financeiras assumidas nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia, incluindo as
obrigacdes relativas a garantias e a clausulas destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para
os Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis
contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

(xix) divulgar as informagdes referidas na alinea (j) do inciso “(xiv)” acima em sua pagina na Internet tao
logo delas tenha conhecimento; e

(xx) divulgar aos Debenturistas e demais participantes do mercado, em sua pagina na Internet e/ou em
sua central de atendimento, o prego unitario das Debéntures.

9.6. No caso de inadimplemento de quaisquer condicbes da Emissao, o Agente Fiduciario deve usar de
toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura para proteger direitos ou defender os interesses
dos Debenturistas, na forma do artigo 12 da Resolugédo CVM 17.

9.7. O Agente Fiduciario podera se balizar nas informagdes que lhe forem disponibilizadas pela Emissora
para acompanhar o atendimento do indice Financeiro.

9.8. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario presumira que os
documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a
seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragcdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipoétese, responsavel
pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, sendo obrigagao legal e regulamentar da Emissora
elabora-los, nos termos da legislagéo aplicavel.

9.9. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao
devido cumprimento das obrigagbes assumidas nesta Escritura, somente serado validos quando previamente
assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

9.10. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢gdo CVM 17, dos artigos aplicaveis da
Lei das Sociedades por Ac¢des, desta Escritura, estando o Agente Fiduciario isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que n&o tenha decorrido das disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis, desta Escritura.

10. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1. Os Debenturistas poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a fim de deliberar sobre matéria
de interesse da comunhdo dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”).

10.2. Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, além do disposto na presente
Escritura, o disposto na Lei das Sociedades por A¢des sobre assembleia geral de acionistas.

10.3. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario, (ii) pela
Emissora, (iii) por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
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Circulacao, ou (iv) pela CVM. A convocagéo da Assembleia Geral de Debenturistas far-se-a mediante edital
publicado por 3 (irés) vezes, com a antecedéncia de, no minimo, 8 (oito) dias, ou em qualquer outro prazo
desde que previsto nesta Escritura, no Jornal de Divulgagdo da Emissora, dispensada a necessidade de
convocagao no caso de presenca dos Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures
em Circulagdo. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagao somente podera ser realizada
em, no minimo, 5 (cinco) dias apds a data de publicacao do respectivo edital de convocacgao.

10.4. A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, em primeira convocagdao, com a presenca de
Debenturistas que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer numero de Debenturistas.

10.5. Sera obrigatéria a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais dos
Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto nas Assembleias Gerais dos Debenturistas convocadas
pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, a presenga dos representantes legais da Emissora sera
facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, conforme o
caso, hipétese em que sera obrigatoria.

10.6. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos
Debenturistas as informagdes que Ihe forem solicitadas.

10.7. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito pelos
Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

10.8. Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture cabera um voto, admitida
a constituicdo de mandatario, Debenturista ou ndo. As deliberagbes serdao tomadas por Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagdo, em primeira ou em segunda
convocagao, inclusive com relagdo a (i) perddo e/ou renuncia temporaria a qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado; (ii) alteracdo nas Clausulas ou condi¢gbes previstas nesta Escritura que nao
apresentem outro quérum especifico; (iii) alteracdo das obriga¢des adicionais da Emissora ou dos Fiadores;
e/ou (iv) alteracédo das obrigacdes do Agente Fiduciario, conforme estabelecidas nesta Escritura.

10.8.1. Ndo estdo incluidos no quérum a que se refere acima:
(i) 0s quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura; e

(ii) as alteragbes de (a) as disposi¢des estabelecidas nesta Clausula, bem como aos quéruns previstos
nesta Escritura; (b) prazos; (c) valor e forma de Remuneragdo das Debéntures; (d) valores e datas de
amortizagdo; (e) regras de Aquisicdo Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizagéo
Extraordinaria Facultativa ou Oferta de Resgate Antecipado; (f) alteragao/exclusdo de qualquer dos Eventos
de Vencimento Antecipado; (g) liberacéo, reducao, substituicdo e/ou qualquer outra alteracdo as e/ou que
possa impactar a eficacia ou exequibilidade das Garantias, dependerdo de aprovagdo de Debenturistas
representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo em primeira ou em
segunda convocacao.

10.9. Para efeito da constituicdo dos quéruns de instalagao e deliberagao a que se refere esta Clausula 10,

serao consideradas como “Debéntures em Circulacdo”, as Debéntures que ainda nao tiverem sido resgatadas

e/ou liquidadas, devendo ser excluidas do numero de tais Debéntures aquelas que a Emissora possuir em

tesouraria, ou que sejam pertencentes ao seu controlador ou a qualquer de suas sociedades controladas e
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coligadas, bem como respectivos diretores ou conselheiros e respectivos parentes até segundo grau e
respectivos conjuges destes ultimos.

10.10. As deliberagbées tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas no ambito de
sua competéncia legal, observados os quéruns nesta Escritura, serdo existentes, validas, eficazes e
vincularao a Emissora bem como obrigardo todos os titulares de Debéntures, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais
de Debenturistas.

10.11. Os Debenturistas poderdao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Debenturistas,
inclusive de modo parcial ou totalmente digital, conforme previsto na Resolugdo da CVM n® 81, de 29 de margo
de 2022, conforme alterada.

1. DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES
11.1. A Emissora e os Fiadores, conforme o caso, declaram e garantem que:

(i) aEmissora é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acgdes de acordo com a legislagao e a regulamentacéo brasileiras;

(i) os Fiadores Pessoas Juridicas sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob
a forma de sociedades limitadas de acordo com a legislagéo e a regulamentacao brasileiras;

(iii) os Fiadores Pessoas Fisicas sdo maiores, juridica e plenamente capazes de praticar os atos e assumir
as obrigagdes aqui dispostas, assim como possuem plena capacidade legal para a pratica de atos da vida civil,
nos termos do Cadigo Civil, e esta apto a celebrar a presente Escritura e a prestar a respectiva Fianca;

(iv) no caso dos Fiadores, a respectiva Fianga ora prestada constitui obrigagéo legal, vélida e vinculante dos
Fiadores, exequivel de acordo com seus termos e condigdes;

(v) estdo devidamente autorizados e obtiveram todas as licengas e autorizagées necessarias, inclusive as
societarias, civis e regulatérias, a celebracéo desta Escritura e dos demais Documentos da Operacéo dos quais
sejam parte, a emissado das Debéntures, a outorga das Garantias, e ao cumprimento de suas obrigagbes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(vi) osrepresentantes legais que assinam esta Escritura e os Contratos de Garantia tém plena capacidade e
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(vii) a celebragao desta Escritura, o cumprimento de suas obrigagdes previstas nesta Escritura, a emisséo e
a colocacdo das Debéntures, bem como a prestacéo das Garantias, ndo resultardo na criacdo de qualquer Onus
sobre qualquer ativo ou bem da Emissora e/ou dos Fiadores (exceto pelas Garantias Reais), tampouco infringem
ou contrariam qualquer contrato ou documento no qual a Emissora ou os Fiadores sejam parte ou pelo qual
quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados nem ira resultar em (a) vencimento antecipado de
qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (b) descumprimento e/ou
rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (c) descumprimento de qualquer lei, decreto ou
regulamento a que a Emissora, os Fiadores ou quaisquer de seus bens, direitos e/ou ativos estejam sujeitos;
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ou (d) descumprimento de qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Emissora, os Fiadores ou quaisquer de seus bens, direitos e/ou ativos;

(viii) nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacao, licenga, inclusive ambientais, ordem de, ou
qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou érgao regulatério, € exigido para o cumprimento,
pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de suas respectivas obrigagbes, nos termos desta Escritura, das
Debéntures, das Garantias e dos demais Documentos da Operagao, ou para a realizagao da Emissao, ou para
a prestagdo e/ou outorga, conforme o caso, das Garantias, exceto (a) pelo arquivamento da Aprovacgao
Societaria da Emissora na JUCESP; (b) pelo arquivamento da Aprovagéo Societaria dos Fiadores Pessoas
Juridicas na JUCESP; (c) pelas publicagdo da Aprovacgao Societaria da Emissora no Jornal de Divulgacao da
Emissora; (d) pelo registro da Escritura no Cartério de RTD; (e) pelo registro do Contrato de Cesséao Fiduciaria
no Cartério de RTD; (f) pelo registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria no RGI; (g) pela admisséo do depdsito
das Debéntures na B3 e do registro automatico da Oferta Publica perante a CVM; e (h) implementagao da
Condigao Suspensiva e liberagcao da Oneracao Atual do Imovel;

(ix) as demonstracdes e/ou as informagdes financeiras da Emissora e dos Fiadores Pessoas Juridicas
representam corretamente a posig¢ao financeira da Emissora e dos Fiadores Pessoas Juridicas naquelas datas
e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(x) desde as demonstragdes financeiras do Ultimo exercicio social da Emissora e dos Fiadores Pessoas
Juridicas ndo houve aumento substancial do indice de endividamento, redugéo substancial do capital de giro
ou qualquer outra alteragdo adversa relevante para a Emissora e/ou para qualquer dos Fiadores Pessoas
Juridicas;

(xi) tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e apuragéo da Taxa DI, divulgada
pela B3, e que a forma de calculo da Remuneragéo das Debéntures foi escolhida por livre vontade da Emissora;

(xii) esta Escritura e os Contratos de Garantia constituem obrigagdes legais, validas e vinculativas da
Emissora e dos Fiadores, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos | e I, §4°, do Codigo de Processo Civil;

(xiii) na presente data, as informagbes, declaragbes e garantias prestadas e fornecidas_no dmbito da Oferta
Pulblica sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores Profissionais
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Emissao;

(xiv) nao omitiram nenhum ato ou fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento, e que possa
resultar em alteragdo substancial adversa da suas respectivas situagdes econdmico-financeiras, bem como
juridica em prejuizo dos Debenturistas;

(xv) mantém seus bens adequadamente segurados, conforme exigido pela regulamentagdo em vigor;

(xvi) possui todas as licengas, concessées, autorizagbes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais,
necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora, pelos Fiadores Pessoas
Juridicas, conforme aplicavel, e/ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xvii) a Emissora e os Fiadores Pessoas Juridicas ndo praticam qualquer ato em desacordo com o seus
respectivos estatuto e contrato sociais, conforme aplicavel;
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(xviii) (@) ndo ha qualquer agdo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacdo governamental, que possa, individualmente, vir a afetar de forma adversa a capacidade da
Emissora e dos Fiadores de cumprir com suas respectivas obrigacdes previstas nesta Escritura e nos Contratos
de Garantia, e (b) ndo sdo objeto de quaisquer outras investigagdes, inquéritos ou procedimentos
administrativos sancionadores ou judiciais relacionados a praticas contrarias as Leis Anticorrupgéo;

(xix) (a) os trabalhadores da Emissora e dos Fiadores, conforme o caso, estdo devidamente registrados nos
termos da legislagao em vigor, se e conforme aplicaveis; (b) a Emissora e os Fiadores cumprem as obrigagdes
decorrentes da legislagao trabalhista e previdenciaria em vigor, bem como da Legislagdo Socioambiental, exceto
por aquelas que estejam sendo discutidas de boa-fé nas esferas judiciais ou administrativas, cujo efeito
suspensivo tenha sido obtido e/ou que ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante;

(xx) cumpre, e faz com que as suas respectivas controladas, se houver e conforme aplicavel, e seus
respectivos administradores, agindo em nome e beneficio da Emissora, dos Fiadores e/ou de suas respectivas
controladas, cumpram, o disposto na Legislagdo Socioambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade
descrita em seu respectivo objeto social, e procedem com todas as diligéncias exigidas para a atividade da
espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagbes dos 6rgaos municipais, estaduais e
federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar Legislagdo Socioambiental em vigor, exceto
por aquelas (a) questionadas de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas e ante a concesséao de efeito
suspensivo em razao de tal questionamento; ou (b) que ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante;

(xxi) respeitam, bem como suas respectivas controladas, se houver e conforme aplicavel, e seus respectivos
administradores, agindo em nome e beneficio da Emissora, dos Fiadores e/ou de suas respectivas controladas,
cumprem, bem como empenham seus melhores esforgos para que seus respectivos subcontratados cumpram,
rigorosamente a Legislagdo de Protecdo Social;

(xxii) observam e cumprem, bem como suas respectivas controladas, se houver e conforme aplicavel,
coligadas e seus respectivos administradores, agindo em nome e beneficio da Emissora, dos Fiadores e/ou de
suas respectivas controladas, cumprem, bem como empenham seus melhores esforcos para que seus
respectivos subcontratados, funcionarios ou terceiros agindo em nome e beneficio da Emissora, dos Fiadores
e/ou de suas respectivas controladas, cumpram, as Leis Anticorrup¢do, bem como abstém-se de (a) praticar a
utilizagdo de recursos para contribuigdes, doagdes ou despesas ilegais relativas a atividades politicas; (b)
realizar qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos, incluindo seus familiares, nacionais ou estrangeiros; (c¢) praticar quaisquer atos
para obter ou manter qualquer negdcio, transagcao ou vantagem comercial indevida; (d) violar qualquer
dispositivo de qualquer lei ou regulamento contra pratica de corrup¢ao ou atos lesivos a administragao publica,
incluindo, sem limitacéo, as Leis Anticorrupgéo; e (e) realizar qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito,
remuneracao ilicita suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal;

(xxiii) as informagbes, declaragdes e garantias prestadas no ambito da Oferta Publica (inclusive quando do
pedido de depdsito das Debéntures na B3) sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para
que os Investidores Profissionais interessados em subscrever ou adquirir as Debéntures tenham conhecimento
da Emissora e dos Fiadores, suas atividades e sua situagdo financeira, das responsabilidades da Emissora e
dos Fiadores, além dos riscos a suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes a tomada de
decisdes de investimento dos Investidores Profissionais interessados em adquirir as Debéntures, na extensao
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exigida pela legislagdo aplicavel, responsabilizando-se a Emissora por qualquer insuficiéncia, inveracidade,
imprecisdo, desatualizagdo ou inconsisténcia em suas informacgdes; e

(xxiv) estédo adimplentes com o cumprimento das suas respectivas obrigagdes constantes desta Escritura e dos
Contratos de Garantia, nao estando em curso, nesta data, qualquer Evento de Vencimento Antecipado.

12. DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura deverao ser
encaminhadas para os seguintes enderegos:

(i Para a Emissora:

CGD EMPREENDIMENTOS S.A.

Avenida Doutor Gastao Vidigal, n° 1.725, sobreloja, Vila Leopoldina

CEP 05.314-000, Sao Paulo — SP

At.: Rodrigo Morales, Edilene Vieira Souza e Jorge

Machado Sampaio

Tel.: (11) 3646-4300

E-mail: edilene@ventuno.com.br; dr.rodrigo@ventuno.com.br; sampaio@ventuno.com.br

(iii) Para os Fiadores Pessoas Fisicas:

CLAUDIO DAHRUJ

Avenida Doutor Gastao Vidigal, n° 1.725, sobreloja, Vila Leopoldina

CEP 05.314-000, Sao Paulo — SP

At.: Rodrigo Morales, Edilene Vieira Souza e Jorge

Machado Sampaio

Tel.: (11) 3646-4300

E-mail: edilene@ventuno.com.br; dr.rodrigo@ventuno.com.br; sampaio@ventuno.com.br

MARCIA DAHRUJ

Avenida Doutor Gastao Vidigal, n° 1.725, sobreloja, Vila Leopoldina

CEP 05.314-000, Sao Paulo — SP

At.: Rodrigo Morales, Edilene Vieira Souza e Jorge

Machado Sampaio

Tel.: (11) 3646-4300

E-mail: edilene@ventuno.com.br; dr.rodrigo@ventuno.com.br; sampaio@ventuno.com.br

(iv) Para os Fiadores Pessoas Juridicas

CMJ COMERCIO DE VEICULOS LTDA.

Avenida Doutor Gastao Vidigal, n° 1.725, Vila Leopoldina

CEP 05.314-000, Sao Paulo — SP

At.: Rodrigo Morales, Edilene Vieira Souza e Jorge

Machado Sampaio

Tel.: (11) 3646-4300

E-mail: edilene@ventuno.com.br; dr.rodrigo@ventuno.com.br; sampaio@ventuno.com.br
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SUPER CDMD COMERCIO DE VEICULOS AUTOMOTORES LTDA.

Avenida Jose de Souza Campos, n° 2.256, Chacara da Barra

CEP 13.090-615, Campinas — SP

At.: Rodrigo Morales, Edilene Vieira Souza e Jorge

Machado Sampaio

Tel.: (11) 3646-4300

E-mail: edilene@ventuno.com.br; dr.rodrigo@ventuno.com.br; sampaio@ventuno.com.br

CMD BD COMERCIO DE AUTOMOVEIS ELETRICOS LTDA.

Avenida Doutor Gastao Vidigal, n° 1.687, Vila Leopoldina

CEP 05.314-000, Sao Paulo — SP

At.: Rodrigo Morales, Edilene Vieira Souza e Jorge

Machado Sampaio

Tel.: (11) 3646-4300

E-mail: edilene@ventuno.com.br; dr.rodrigo@ventuno.com.br; sampaio@ventuno.com.br

CMD GW COMERCIO DE AUTOMOVEIS ELETRICOS LTDA.

Avenida Braz Leme, n° 455, Casa Verde

CEP 02.511-000, Sao Paulo — SP

At.: Rodrigo Morales, Edilene Vieira Souza e Jorge

Machado Sampaio

Tel.: (11) 3646-4300

E-mail: edilene@ventuno.com.br; dr.rodrigo@ventuno.com.br; sampaio@ventuno.com.br

CMD AUTOMOVEIS LTDA.

Avenida Doutor Gastao Vidigal n° 2.351, Bairro Vila Leopoldina

CEP 05314-001, S&o Paulo — SP

At.: Rodrigo Morales, Edilene Vieira Souza e Jorge

Machado Sampaio

Tel.: (11) 3646-4300

E-mail: edilene@ventuno.com.br; dr.rodrigo@ventuno.com.br; sampaio@ventuno.com.br

(v) Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05.425-020, S&o Paulo — SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br | pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo) / vxinforma@vortx.com.br
(para liberagao de acesso ao sistema e/ou cumprimento de obrigagdes)

(vi) Agente de Liquidagéo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros
CEP: 05.425-020, Sao Paulo — SP
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At.: Sr. Alcides Fuertes Junior
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: spb@vortx.com.br

(vi) Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05.425-020, cidade de Sao Paulo — SP

At.: Fernanda Acunzo

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br

(vii) Para a B3:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3
Praca Antdnio Prado, n°® 48, 4° andar, Centro

CEP 01.010-901, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

12.1.1. As comunicagdes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos enderegos acima.

12.1.2. As comunicagdes feitas por correio eletrénico serao consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente).

12.1.3. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada pela referida Parte a todas as
demais Partes.

12.2. Com a excecgao das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo, mas
nao se limitando as demonstra¢des financeiras, o cumprimento das obrigagdes pactuadas nesta Escritura e
nos demais Documentos da Operagéo referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agente
Fiduciario ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizagdo do
cadastro, é necessario acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

12.3. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que impossibilite o
cumprimento das obrigagdes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera realizar o envio das informacdes
e documentos decorrentes das obrigagbes acima citadas ao e-mail: vxinforma@vortx.com.br, responsavel
pela analise e suporte na utilizagao da plataforma. Sendo certo que, apds solucionada a indisponibilidade o
cumprimento devera ocorrer obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaboracédo do Relatério Anual do
Agente Fiduciario.

12.4. Para fins desta Escritura, “VX Informa” significa: a plataforma digital disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para comprovagdo do cumprimento das obrigagles
assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas relativas a essa
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Emissao.

12.5. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura. Desta forma, nenhum
atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em
razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera
interpretado como renulncia ao mesmo, nem constituirda novagao ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

12.6. Caso qualquer das disposi¢cdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em
boa-fé, a substituirem as disposi¢cdes afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.7. Fica desde ja dispensada a realizagao de Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre: (i)
a correcgao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou aritmético, (ii) alteragdes a quaisquer
Documentos da Operagédo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documentos da
Operacao, (iii) alteragdes a quaisquer Documento da Operag¢ao em razao de exigéncias formuladas pela CVM,
pela B3 ou pela ANBIMA ou (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteragao na razao social, enderego e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas
nos itens “(i)”, “(ii)”, “(iii)” e “(iv)” acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas ou qualquer
alteracdo no fluxo das Debenturistas, e desde que n&o haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Debenturistas.

12.8. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.9. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos incisos | e
Il do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagbes assumidas nos termos desta Escritura comportam
execucgao especifica e se submetem as disposicdes dos artigos 497, 815 e seguintes do Codigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura.

12.10. Esta Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as Partes por si e seus
sucessores.

12.11. As Partes declaram que negociaram de boa-fé todos os termos e condigbes desta Escritura, sendo
que a redacéo final de todos os seus termos foi resultado de consenso entre as Partes, assistidas por seus
advogados. No caso de ambiguidade, nao devera haver interpretagdo em termos mais benéficos em favor de
qualquer Parte, ficando afastada, portanto, a aplicagdo do artigo 113, §1°, inciso 1V, do Cddigo Civil, devendo
ser respeitado o disposto no artigo 421-A do Cédigo Civil.

12.12. Esta Escritura sera assinada por meios eletrdnicos, digitais e/ou informaticos, sendo certo que as
Partes reconhecem esta forma de contratagdo como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima
e suficiente para a comprovacéao da identidade e da validade da declaragao de vontade das Partes em celebrar
eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para verificacdo da autenticidade
das assinaturas das Partes, em conformidade com o artigo 107 do Cdédigo Civil e com 0 §1°, do artigo 10° da
Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

12.13. Esta Escritura produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou
mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha
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a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebragéo deste instrumento €, para
todos os fins, a Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

12.14. Todos e quaisquer custos incorridos em raz&o do registro desta Escritura, bem como de eventuais
aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes, serdo de
responsabilidade exclusiva da Emissora.

13. FORO

13.1. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer duvidas ou
controvérsias oriundas desta Escritura, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de forma eletrénica na
presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo/SP, 20 de janeiro de 2026.

[Restante da péagina intencionalmente deixado em branco]
[As assinaturas seguem na proxima paginaj

*kkk
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(Pagina 1 de 5 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢bes, em Série Unica, da Espécie Quirograféria, com Garantia Fidejusséria
Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, para
Distribuicdo Publica, sob Rito de Registro Automatico, da CGD Empreendimentos S.A.)

CGD EMPREENDIMENTOS S.A.

Docusigned by Docusigned by

(tasdio Doy Martin Doy

DataHora da Assinatura: 20012026 17:55:21 BRT
:1CP-Brasi, OU: Secretariaca Recaia Feceral do Bras - RFE
&R

o:1cP
c

U Secretariaca Recata Feceral do Bras - RFE

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Dats

: 200172026 17:57:15 BRT
- 1CP-Brasi, OU: Secretariaca Recaia Feceral do Bras - RFE
&R

Emssor: AG A DIGIFORTE RF
29E3937C5530447.

RENATA RIBEIRO ZANAGA DAHRUJ

Docusigned by

Funata, Daluny
adopor RENATARIBEIRO ZANAGA DAHRUS C21GSS5T657

Assin
CPF 02765557537
Dataora da Assinalur: 2000172026 17:57:32 BRT

0:1CP-Brasi, OU: Secretaria da Recatta Federal do Brasi - RFE

Emissor: AC SAFEWEB RFBvS
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MARCIA DAHRUJ

Docusigned by

Marcia Dabny

Assinado por: MARCIA DAHRU 05264530874
CPF 05264530874

DataHora da Assinalura: 20012026 17:55:29 BRT
0:1cP8r
cer
Emssor: AG VALID RFB vS
SCA4EDT61CT4DF.

U Secretariaca Recata Feceral do Bras - RFE
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Assinado por: MARCIA DAHRU 05264530874
CPF 05264530874

Nome:
Cargo:

Docusigned by
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IDIO DAHRUL 02792733802
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a ca Recata Federaldo Brasi - RFB
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SUPER CDMD COMERCIO DE VEICULOS AUTOMOTORES LTDA.

Docusigned by

Marcia Dabny

DAHRUJ 05264530874

200112026 17:58:39 BRT

i Receta Feceral do Brasi - RFB
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Docusigned by
(lawis Daleny

Aasinado o CLAUDIO DAHRL 2782733802
Chr o

ura: 200172026 17:57:02 BRT

QU: Secretara da Receita Feceral do Brasi - RFE

cer
Emssor: AG A DIGIFORTE RFB

Nome:
Cargo:

CMD BD COMERCIO DE AUTOMOVEIS ELETRICOS LTDA.

Docusigned by

Martia. Daluryy
Aasinaco o, MARCIA DAHRUL 05284530874
Cor. osshasaners

DataHora da A 200112026 17:5843 BRT

0:1cP e OU: Secear da Rt Foder doBas - R

c e
Emssor: AG VALID RFB vS

Nome:
Cargo:

Docusigned by

(lawis Daleny

Aasinado o CLAUDIO DAHRL 2762733502
CoF cararasacs

Saarior 1o 20012028 175558 857

- 1CP-Brasi, OU: Secretariac Recaia Feceral do Bras - RFE

c e
Emssor: AC A DIGIFORTE RFS

Nome:
Cargo:

CMD GW COMERCIO DE VEICULOS AUTOMOTORES LTDA.

Docusigned by

Martia. Daluryy
Aasinaco o, MARCIA DAHRUL 05284530874
Cor. osshasaners

DataHra da ASSass: 200112026 17:5848 BRT

0:1cP e OU: Secear da Rt Foder doBas - R

c e
Emssor: AG VALID RFB v5

Nome:
Cargo:

Docusigned by

(lawis Daleny

10 DAHRUL02792733802

200172026 180003 BRT

a ca Recata Federaldo Brasi - RFB

cer
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CMD AUTOMOVEIS LTDA.

cer
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Docusigned by

Ul Mabs Udkon

Assinado por; WESLLEY MATOS UCHOA Q5727410843
3

Docusigned by

oyt mand De medeless

Assinado por: JULIANA MARIA DE MEDEIROS 46989330805
cr
inatura: 200112026 194451 BRT o

ra: 2000112026 164521 BRT
- 1CP-Brasi, OU: Secretariac Recaia Feceral do Bras - RFE o:1cP
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ANEXO |

MODELO DE ADITAMENTO A ESCRITURA PARA FORMALIZAR A CONVOLAGAO DAS DEBENTURES
EM ESPECIE COM GARANTIA REAL.

(Restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
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[<] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA CGD EMPREENDIMENTOS S.A.

Pelo presente “[*] Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria
Adicional, a Ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, para
Distribuicdo Publica, sob Rito de Registro Automatico, da CGD Empreendimentos S.A.” (“Aditamento”), de um
lado,

CGD EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade por agdes, sem registro de companhia aberta perante a Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”), em fase operacional, constituida sob as leis brasileiras, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Gastao Vidigal, n° 1.725, sobreloja, Vila Leopoldina, CEP
05.314-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 05.368.250/0001-00, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.193.326,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora”);

e, de outro lado,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88,
nomeada neste instrumento para representar, perante a Emissora, a comunhdo dos interesses dos
debenturistas da presente emisséo (“Debenturistas”), nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes” e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

e, ainda, na qualidade de fiadores,

CLAUDIO DAHRUJ, brasileiro, casado sob o regime de comunh&o parcial de bens, empresario, portador da
cédula de identidade RG n° 17.199.609-4, expedida pela SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda (“CPE”) sob n° 027.927.338-02 (“Claudio”), com a vénia conjugal de sua cénjuge,
RENATA RIBEIRO ZANAGA DAHRUJ, brasileira, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens,
empresaria, portadora da cédula de identidade RG n° 9.405.611-0, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob
n°® 027.655.578-37; ambos com domicilio na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Artur
Ramos, n° 422, CEP 01454-010 (“Interveniente Anuente”);

MARCIA DAHRUJ, brasileira, solteira, administradora, portador da cédula de identidade RG n° 16.355.735-4,
expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob n°® 052.645.308-74 (“Marcia” e, em conjunto com o Claudio, os
“Fiadores Pessoas Fisicas”);

CMJ COMERCIO DE VEICULOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o
Paulo, na Avenida Doutor Gastéo Vidigal, n° 1.725, Vila Leopoldina, CEP 05.314-000, inscrita no CNPJ sob o
n°® 05.026.792/0001-97, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP, sob o NIRE 35.2.1751083-
2, neste ato representada na forma de seu contrato social (“CMJ”);

SUPER CDMD COMERCIO DE VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
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de Campinas, estado de Sao Paulo, na Avenida Jose de Souza Campos, n° 2.256, Chacara da Barra, CEP
13.090-615, inscrita no CNPJ sob o n° 07.950.180/0001-11, com seus atos constitutivos registrados perante a
JUCESP, sob o NIRE 35.2.2059486-3, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Super CDMD”);

CMD BD COMERCIO DE AUTOMOVEIS ELETRICOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Gastado Vidigal, n° 1.687, Vila Leopoldina, CEP 05.314-000,
inscrita no CNPJ sob o n°® 46.621.491/0001-99, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP, sob
o NIRE 35.2.3924194-0, neste ato representada na forma de seu contrato social (“CMD BD”);

CMD GW COMERCIO DE VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Braz Leme, n° 455, Casa Verde, CEP 02.511-000, inscrita no CNPJ
sob 0 n°48.967.629/0001-31, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP, sob o NIRE
35.2.6046193-7, neste ato representada na forma de seu contrato social (‘CMD GW”");

CMD AUTOMOVEIS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Doutor Gastao Vidigal n° 2.351, Bairro Vila Leopoldina, CEP 05314-001, inscrita no CNPJ sob o
n® 07.023.175/0001-63, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP, sob o NIRE 35.2.1944415-
2, neste ato representada na forma de seu contrato social (“CMD Automéveis” e, em conjunto com a CMJ, a
Super CDMD, a CMD BD e a CMD GW, os “Fiadores Pessoas Juridicas” e, em conjunto com os Fiadores
Pessoas Fisicas, os “Fiadores”);

sendo a Emissora, o Agente Fiduciario e os Fiadores doravante denominados, em conjunto, como “Partes”, e,
individual e indistintamente como “Parte”;

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente Aditamento, mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

CONSIDERANDO QUE:

(i) as Partes celebraram, em 20 de janeiro de 2026, o “Instrumento Particular de Escritura da 22 (segunda)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com
Garantia Fidejusséria Adicional, a ser convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoéria
Adicional, para Distribuicdo Publica, sob Rito de Registro Automatico, da CGD Empreendimentos S.A.”
(“Escritura”), por meio do qual foram emitidas 170.000 (cento e setenta mil) debéntures simples, nao
conversiveis em acbes, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria adicional, a ser convolada em
espécie com garantia real, com garantia fidejussdria adicional, em série Unica, da 22 (segunda) emisséo da
Emissora, todas com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emisséo, qual seja, 27 de
janeiro de 2026, perfazendo o montante total de R$ 170.000.000,00 (cento e setenta milhdes de reais)
(“Debéntures” e “Emissao”, respectivamente); e

(i) nos termos da Clausula 5.1.6 da Escritura, as Partes desejam aditar a Escritura para formalizar a
convolagao da espécie da Escritura na espécie com garantia real;

RESOLVEM, observados os principios de boa-fé e na melhor forma de direito, celebrar o presente Aditamento,
de acordo com os termos e condi¢des abaixo.
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1. AUTORIZAGAO

1.1 O presente Aditamento é celebrada com base nas deliberagbes tomadas na Aprovagao Societaria da
Emissora (conforme definida na Escritura).

. ALTERAGCOES

21. Em raz&o da convolagéo da espécie da Emisséo para a espécie com garantia real, as Partes resolvem
(i) alterar o nome da Escritura para “Instrumento Particular de Escritura da 22 (sequnda) Emissao de Debéntures
Simples, N&do Conversiveis em Ac¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejusséria Adicional, para Distribuicdo Publica, sob Rito de Registro Automatico, da CGD Empreendimentos
S.A.”; (ii) excluir a[s] Clausula[s] [4.5.3] {ou} [4.5.4.], 5.1.6 e 0 Anexo | da Escritura; e (iii) aditar a Clausula 5.1.5
da Escritura, de forma que a referida Clausula passa a vigorar com a seguinte redagao:

“6.1.5 Espécie. As Debéntures sdo da espécie com garantia real, nos termos do artigo 58,
caput, da Lei das Sociedades por Agbes, com garantia fidejusséria adicional.”

il DISPOSICOES GERAIS

3.1. Todos os termos e condi¢des da Escritura que ndo tenham sido expressamente alterados pelo presente
Aditamento s&o neste ato ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

3.2, Este Aditamento devera ser divulgados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores e em
sistemas eletrdnicos disponiveis nas paginas da CVM e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo na rede mundial de
computadores em até 7 (sete) dias contados da data da respectiva assinatura deste Aditamento.

3.3. A Emissora e os Fiadores declaram e garantem ao Agente Fiduciario, neste ato, que todas as
declaracbes e garantias previstas na Clausula 11.1 da Escritura permanecem verdadeiras, corretas e
plenamente validas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento.

34. As disposicdes previstas na Clausula 12 (Das Disposi¢des Gerais) da Escritura sédo incorporadas por
referéncia ao Aditamento e se aplicarao, mutatis mutandis, ao quanto disposto neste Aditamento.

3.5. Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis do Brasil.

3.6. As Partes reconhecem, concordam e aceitam, ainda, que este Aditamento podera, a critério das Partes,
ser assinado por meios eletrénicos, digitais e/ou informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma
de contratagdo como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovagao
da identidade e da validade da declaracéo de vontade das Partes em celebrar eventuais aditamentos, devendo,
em todo caso, atender as regras vigentes para verificagdo da autenticidade das assinaturas das Partes, em
conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o §1°, do artigo 10° da Medida Proviséria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001.

3.6.1. Este Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que
uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das
partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebracdo deste
instrumento &, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

3.7. As Partes reconhecem este Aditamento e as Debéntures como titulos executivos extrajudiciais nos
termos do artigo 784, incisos | e lll, da Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

3.8. Este Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
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3.9. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer duavidas ou
controvérsias oriundas deste Aditamento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

[assinaturas a serem incluidas oportunamente]
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